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Deggendorf -
Stadt, Land, Fluss

Deggendorf, das Tor zum Bayerischen Wald, liegt zwischen idyllischen
Donautélern und den sanften Hiigeln des Mittelgebirges. Die Stadt mit
knapp 39.000 Einwohnern vereint bayerische Gastfreundlichkeit mit
einer besonders personlichen Atmosphire. In der beliebten Fuf3gian-
gerzone reihen sich viele Cafés, Geschifte und Restaurants aneinander.
Die wunderschone Donaupromenade ladt zum Flanieren, Radfahren
oder einem Getrank an der Strandbar ein. Auf den weitlaufigen Rad- und
Wanderwegen im Sommer sowie auf gespurten Langlaufloipen im Win-

ter kann man die Seele baumeln lassen.

Deggendorf pulsiert zu jeder Jahreszeit vor Leben und ist das kulturelle,
wirtschaftliche und wissenschaftliche Zentrum der Region. Oder wie es
die Stadt selbst formuliert: ,Eine moderne Stadt mit Tradition, Brauch-

tum und besonders liebenswerten Menschen

Deggendorf'ist eine lebendige Hochschulstadt mit starkem Bildungsan-
gebot. Mit acht Fakultidten und dem Zentrum fiir Akademische Weiter-
bildung bietet sie akkreditierte Bachelor- und Masterstudienginge aus

den Bereichen Wirtschaftswissenschaften, Ingenieurwissenschaften,
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Die Kreisstadt ist durch das Autobahnkreuz A 3/ A 92 ideal an die
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nachstgrofleren Stadte angebunden. Innerhalb einer angenehmen Rei-

sezeit sind die Grof3stadte Miinchen, Prag, Salzburg, Linz und Wien in

Reichweite. Regensburg, Straubing, Passau und Landshut sind mit Fahr-

zeiten von unter einer Stunde einfach zu erreichen. Ein Nahverkehr mit

regelméfligen Zugverbindungen ab dem ICE-Haltepunkt Plattling sowie

Busverbindungen in alle Richtungen sorgt fiir miihelose Mobilitét.

Deggendorf hat viel zu bieten: Ob Entspannen an der Donau, Joggen an

der Promenade oder Party im Nachtleben — perfekt fiir junge Leute, die

etwas unternehmen wollen. Die nahe gelegene Natur und ein vielfaltiges

Freizeitangebot machen Deggendorf zu einem attraktiven Lebensort.

Auch mit Musikfestivals, Konzerten, Theater und Vereinsleben ist ein

umfangreiches Programm geboten. Neben dem fufdlaufigen Zentrum

lasst sich die Gegend mit der Bushaltestelle direkt vor der Haustiir bes-

tens entdecken.

Deggendorf - hier bleibt kein Wunsch offen!

— Perfekte Anbindung
Metten 6 km
Plattling 12 km
Regen 25 km
Landau a. d. Isar 32 km
Straubing 36 km
Zwiesel 39 km
Dingolfing 47 km
Passau 53 km
Cham 61 km

Regensburg
Landshut
Kelheim
Salzburg (A)
Minchen
Linz (A)
Nurnberg
Augsburg
Prag (C2)

71 km
74 km
94 km
145 km
146 km
167 km
179 km
196 km
225 km
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Stadtplatz von Deggendorf



Modernes
Studentenwohnen
in Deggendorf

Ab September 2026 bietet die ruhig im Stadtzentrum gelegene Poststrafe
geforderten Wohnraum fir Studierende und Auszubildende. Die barrierefrei
gestaltete Wohnanlage umfasst 230 Wohneinheiten fiir studentisches Woh-
nen, die sich vom Erdgeschoss bis zum 3. Obergeschoss verteilen, sowie zehn
Wohneinheiten fiir Betreutes Wohnen im 4. Obergeschoss.

Die 230 modern mobilierten Ein- und 20 Zwei-Zimmer-Appartements mit ca.
20 bis ca. 52 m? sind auf den Lebensstil von heute abgestimmt und bequem
per Aufzug erreichbar. Sie werden funktionell mobliert und verfiigen tiber eine
Kiichenzeile mit hochwertigen Markengeriaten sowie ein eigenes Bad mit WC.

Die Zwei-Zimmer-Appartements bieten sich zudem ideal als WG an.

Ausstattung der Appartements:

- Bett*, Kleiderschrank, Regal und Garderobe

- Schreibtisch mit Utensilienschrank und Stuhl

- Deckenleuchten

- Anschliisse fiir Telefon, TV und EDV / Highspeed-Internet via Glasfaserkabel
- Kiiche inkl. Backofen, Herd, Dunstabzug und Kiihlschrank

- Klingel- und Haussprechanlage sowie Briefkasten

* Die Matratze wird vom Mieter mitgebracht oder kann tiber einen
Matratzenservice vor Ort erworben werden.

Studentisches Wohnen an der PoststraBe
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AuBenvisualisierung des Projekts - Anderungen vorbehalten.
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In jedem Stockwerk gibt es eine Co-Working-Area und verschiedene Sitzecken, die sich sowohl fiir
konzentriertes Lernen als auch fiir das Zusammentreffen mit Kommilitonen auflerhalb der eigenen
vier Winde eignen. Den Bewohnern stehen abschliefbare Fahrradraume und -stellpliatze direkt am
Gebiude zur Verfiigung. Zudem gibt es Tiefgaragen- und Auflenstellplitze, die separat angemietet

werden konnen.

Die gesamte Wohnanlage ist als ,Kf W-4o-Effizienzhaus Klimafreundlicher Neubau mit Qualitatssiegel
Nachhaltiges Gebaude (QNG)“ stilvoll und 6kologisch. Dank dieser besonders nachhaltigen und energie-
sparenden Bauweise mit hochwertiger Dammung, modernen Fenstern und einer sparsamen Heizung

profitieren die Mieter von einem deutlich reduzierten Energieverbrauch und niedrigen Heizkosten.

Neben der exzellenten Lage hat die Wohnanlage noch weitere Highlights zu bieten: Von der Dacht-
errasse aus geniefit man einen einzigartigen Blick iber Deggendorf und das herrliche Umland des
Bayerischen Waldes. Aktivgestaltete Dachflachen mit Fitness-Area, Sitztribiine, Outdoor-Lounge,
XXL-Schach und Tischtennisplatten sind ein idealer Ort, um im Freien zusammenzukommen. Der
lichtdurchflutete Innenhof mit angeschlossenem Pavillon dient als weiterer Gemeinschaftsort und ist

tiberdies ein echter Blickfang.

Appartements

Eigenschaften

— Ausstattung mit Einbaukiiche und — Unmittelbare Zentrumslage

hochwertigen Mobeln — Aktivgestaltete Dachflache mit Lernbereich

— Tiefgaragen- und AuBenstellplatz und Fitnessmoglichkeiten

— Fahrradraum und -stellplatze — Aussicht liber die Stadt und das Umland

— Abwechslungsreiche Gemeinschaftsflachen — Energiesparende Bauweise

— Co-Working-Area je Stockwerk — Biiro der Haus- und Mitverwaltung direkt im
Gebdude

— Wasch- und Trockenrdume mit Miinz-
waschmaschinen und Minztrockner
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Lernarena Outdoor

Fitness-Zone

AuBenvisualisierung des Projekts - Anderungen vorbehalten.
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2. Untergeschoss
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AuBenvisualisierung des Projekts - Anderungen vorbehalten
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Mietpreise Stellplatze

Tiefgaragenstellplatz 70,- €

pro Monat (inkl. NK)




Appartementtyp 1

2-Zimmer-Appartement
z. B. Appartement 1

Kaltmiete 552,- €
Nebenkostenpauschale 200,- €
Strompauschale 40,- €
Gesamt / Monat 792,-€

Abbildung beispielhaft, unverbindlich und nicht detailgetreu.
Grundrisse teilweise gespiegelt. Anderungen vorbehalten.
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Appartementtyp 2

1-Zimmer-Appartement
z. B. Appartement 8

Kaltmiete 276,- €
Nebenkostenpauschale 120,- €
Strompauschale 25,- €
Gesamt / Monat 421,-€

Abbildung beispielhaft, unverbindlich und nicht detailgetreu.
Grundrisse teilweise gespiegelt. Anderungen vorbehalten.
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Co-Working-Area in allen Etagen

GroBzlgiger und moderner
Gemeinschaftsraum im Erdgeschoss

Abbildungen beispielhaft, unverbindlich und nicht detailgetreu.
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AuBenvisualisierung des Gemeinschaftsraums - Anderungen vorbehalten
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Die wichtigsten
Daten in Kurze

Die wichtigsten Daten gemaB GEG

- Mietbeginn (Gebdude-Energie-Gesetz):
Se ptember 2026 — Art des Energieausweises: Energiebedarfsausweis
— Fertigstellung: voraussichtlich August 2026
. . — Wesentlicher Energietrager der Heizung:
— Barrierefrei Nah-/Fernwérme
innen und auBen — Wert des Energiebedarfs: 43 kWh / (m?a)

— Energieeffizienzklasse: A

— Ausstattung
mit Einbauktche und
hochwertigen Mobeln

W End-Energiebedarf dieses Gebaudes
43 kWh / (m?a)

I B | C | D | E | F IGas
Umwelt -O e H R

. . 100 125 150 175 200 225 — 250
energiesparende Bauweise,

A 4
A 12 kWh / (m2a)
PV—A N | age Primir-Energiebedarf dieses Gebiudes
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ERLBAU Deggendorf GmbH Oberer Stadtplatz 18 Tel. 0991 370 60-8882 www.erl.de
94469 Deggendorf vermietung@erl.de

Wir bauen
auf Vertrauen. ERL



