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AuBenvisualisierung des Projekts - Anderungen vorbehalten.
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Betreutes Wohnen an der PoststraBe
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1 ERL Immobiliengruppe

Auf Wunsch konnen Stellplatze angemietet werden, bei deren Planung jeweils eine
Vorriistung fir E-Mobilitat berticksichtigt wurde.

Die gesamte Wohnanlage ist als ,KfW-40-Effizienzhaus Klimafreundlicher Neubau

- mit Qualitétssiegel Nachhaltiges Gebaude (QNG)“ stilvoll und 6kologisch. Dank
dieser besonders nachhaltigen und energiesparenden Bauweise mit hochwertiger
Dammung, modernen Fenstern und einer sparsamen Heizung profitieren Mieter von
einem deutlich reduzierten Energieverbrauch und niedrigen Heizkosten. Das Gebau-
de profitiert zudem von einer griinen Fassade mit erhohtem Schallschutz und licht-
durchfluteten Raumen. Das Biiro der Betreuung und Mietverwaltung befindet sich

ebenfalls im Gebiude.

Neben der exzellenten Lage hat die Wohnanlage noch ein weiteres Highlight zu bieten:

Von der Dachterrasse aus geniefdt man einen einzigartigen Blick tiber Deggendorf.

Wohneinheiten

Eigenschaften

— Barrierefreiheit und breite Flure — Dachterrasse mit tollem Ausblick Gber die Stadt

— Sanitére Sonderausstattung und das Umland

— GroBziigige, private Dachterrasse — Fahrradraum und -stellplatze

— Eigener Tiefgaragenstellplatz

— Unmittelbare Zentrumslage — Energiesparende Bauweise

— Betreuungsbiiro im Haus — 24-Stunden-Hausnotruf

— Abwechslungsreiche Gemeinschaftsflachen
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Erdgeschoss
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Mietpreise Stellplatze

Tiefgaragenstellplatz 70,- €

pro Monat (inkl. NK)
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Wohnung 231
Wohnungstyp 1

3-Zimmer-Wohnung mit Dachterrasse

Wohnen 34,81 m?
Schlafen 12,68 m?
Bad 9,88 m?
WC 2,563 m?
Flur 11,66 m?
Ankleide 7,88 m?
Gast 11,97 m?
Abstellraum 2,56 m?
Dachterrasse (30%) 22,41 m?
Gesamtflache 116,28 m?
Kaltmiete 1.735,- €
Nebenkostenpauschale 360,- €
Gesamt / Monat 2.095,-€

Abbildung beispielhaft, unverbindlich und nicht detailgetreu.
Grundrisse teilweise gespiegelt. Anderungen vorbehalten.
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Wohnung 232

Wohnungstyp 2
2-Zimmer-Wohnung mit Dachterrasse
Wohnen 21,84 m?
Kiche 6,97 m?
Schlafen 14,64 m?
Bad 5,57 m?
Flur 4,66 m?
Abstellraum 3,44 m?
Dachterrasse (30%) 6,38 m?
Gesamtflache 63,50 m?
Kaltmiete 995,- €
Nebenkostenpauschale 220,- €
Gesamt / Monat 1.215,- €

Abbildung beispielhaft, unverbindlich und nicht detailgetreu.
Grundrisse teilweise gespiegelt. Anderungen vorbehalten.



Wohnung 233

Wohnungstyp 2
2-Zimmer-Wohnung mit Dachterrasse
Wohnen 21,84 m?
Kiiche 6,97 m?
Schlafen 14,64 m?
Bad 5,57 m?
Flur 4,66 m?
Abstellraum 3,44 m?
Dachterrasse (30%) 4,97 m?
Gesamtflache 62,09 m?
Kaltmiete 995,- €
Nebenkostenpauschale 220,- €
Gesamt / Monat 1.215,- €

Abbildung beispielhaft, unverbindlich und nicht detailgetreu.
Grundrisse teilweise gespiegelt. Anderungen vorbehalten.
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Wohnung 234

Wohnungstyp 2
2-Zimmer-Wohnung mit Dachterrasse
Wohnen 21,84 m?
Kiche 6,97 m?
Schlafen 14,64 m?
Bad 5,57 m?
Flur 4,66 m?
Abstellraum 3,44 m?
Dachterrasse (30%) 5,11 m?
Gesamtflache 62,23 m?
Kaltmiete 995,- €
Nebenkostenpauschale 220,- €
Gesamt / Monat 1.215,- €

Abbildung beispielhaft, unverbindlich und nicht detailgetreu.
Grundrisse teilweise gespiegelt. Anderungen vorbehalten.



Wohnung 235

Wohnungstyp 3

2-Zimmer-Wohnung mit Dachterrasse
Wohnen 26,22 m?

Schlafen 14,64 m?

Bad 5,46 m?

Flur 3,62 m?

Abstellraum 2,75 m?

Dachterrasse (30%) 10,37 m?

Gesamtflache 63,06 m?
Kaltmiete 995,- €
Nebenkostenpauschale 220,- €
Gesamt / Monat 1.215,-€

Abbildung beispielhaft, unverbindlich und nicht detailgetreu.
Grundrisse teilweise gespiegelt. Anderungen vorbehalten.
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Wohnung 236

Wohnungstyp 2
2-Zimmer-Wohnung mit Dachterrasse
Wohnen 22,43 m?
Kiche 7,43 m?
Schlafen 14,64 m?
Bad 5,57 m?
Flur 4,66 m?
Abstellraum 3,43 m?
Dachterrasse (30%) 4,89 m?
Gesamtflache 63,05 m?
Kaltmiete 995,- €
Nebenkostenpauschale 220,- €
Gesamt / Monat 1.215,- €

Abbildung beispielhaft, unverbindlich und nicht detailgetreu.
Grundrisse teilweise gespiegelt. Anderungen vorbehalten.
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Wohnung 237

Wohnungstyp 4
2-Zimmer-Wohnung mit Dachterrasse
Wohnen 27,07 m?
Schlafen 17,54 m?
Bad 6,22 m?
Flur 5,12 m?
Abstellraum 3,39 m?
Dachterrasse (30%) 6,29 m?
Gesamtflache 65,63 m?
Kaltmiete 1.030,- €
Nebenkostenpauschale 230,- €
Gesamt / Monat 1.260,- €

Abbildung beispielhaft, unverbindlich und nicht detailgetreu.
Grundrisse teilweise gespiegelt. Anderungen vorbehalten.
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Wohnung 238

Wohnungstyp 5
3-Zimmer-Wohnung mit Dachterrasse
Wohnen 22,43 m?
Kiche 7,43 m?
Schlafen 14,64 m?
Bad 5,57 m?
Flur 4,66 m?
Gast 12,38 m?
Abstellraum 3,44 m?
Dachterrasse (30%) 6,26 m?
Gesamtflache 76,81 m?
Kaltmiete 1.220,- €
Nebenkostenpauschale 260,- €
Gesamt / Monat 1.480,- €

Abbildung beispielhaft, unverbindlich und nicht detailgetreu.
Grundrisse teilweise gespiegelt. Anderungen vorbehalten.



Wohnung 239

Wohnungstyp 2
2-Zimmer-Wohnung mit Dachterrasse
Wohnen 22,43 m?
Kiiche 7,43 m?
Schlafen 14,62 m?
Bad 5,57 m?
Flur 4,66 m?
Abstellraum 3,44 m?
Dachterrasse (30%) 4,78 m?
Gesamtflache 62,93 m?
Kaltmiete 995,- €
Nebenkostenpauschale 220,- €
Gesamt / Monat 1.215,- €

Abbildung beispielhaft, unverbindlich und nicht detailgetreu.
Grundrisse teilweise gespiegelt. Anderungen vorbehalten.
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Wohnung 240

Wohnungstyp 2
2-Zimmer-Wohnung mit Dachterrasse
Wohnen 22,43 m?
Kiche 7,43 m?
Schlafen 14,62 m?
Bad 5,57 m?
Flur 4,66 m?
Abstellraum 3,44 m?
Dachterrasse (30%) 4,89 m?
Gesamtflache 63,04 m?
Kaltmiete 995,- €
Nebenkostenpauschale 220,- €
Gesamt / Monat 1.215,- €

Abbildung beispielhaft, unverbindlich und nicht detailgetreu.
Grundrisse teilweise gespiegelt. Anderungen vorbehalten.



Damit Sie s lange wie moglich
zu Hause leben konnen

Die héausliche und private Atmosphire bleibt im Betreuten Wohnen
gewahrt und ermoglicht Unabhingigkeit und auch Sicherheit.

In den seniorengerechten Wohnungen geni ie somit eine i
Kombination aus Selbstandigkeit und Betr: Bei Bedarf ko
individuelle Hilfen in Anspruch genommen werden.

ERL .

Betreutes Wohnen an der PoststraBBe
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So viel Selbstandigkeit

wie moglich, so viel

Hilfe wie notig

Betreuungsvertrag mit 24-Stunden-Notruf

— Es besteht die Moglichkeit, einen Betreuungsvertrag liber allge-
meine Betreuungsleistungen (Grundleistungen), sowie einen No-
trufvertrag abzuschlieBen

— Pauschale fiir Betreuungsdienst einschlieBlich 24-Stunden-Notruf
gemaB Vertrag: 128,50 € / Monat / Wohnung
(Betreuungsvertrag 59,50 € mit der ERL Immobilienservice GmbH
und Notrufvertrag 69,00 € mit dem BRK Kreisverband Deggendorf)

Leistungen gegen gesonderte Vergiitung maoglich

— Jeder Bewohner kann gegen gesonderte Vergiitung einen ambu-
lanten Pflegedienst seiner Wahl beauftragen

— Pflegeleistungen und Leistungen der hauswirt. Versorgung nach
dem Pflegeversicherungsgesetz (Leistungen der Pflegekasse nach
SGB XI)

— Hausliche Krankenpflege (Leistungen der Krankenkasse n. SGB V)
— Hauswirtschaftliche Versorgung
— Essen auf Radern

— Hol- und Bringdienste uvm.

Grundleistungen des Betreuungsdienstes

— RegelmaBige Sprechzeiten im Betreuungsbiro
— Hilfestellung im Behorden- oder Amtsverkehr

— Vermittlung von Pflegediensten, hauswirtschaftlichen Hilfen und
alltdglichen Dienstleistungen, z.B. Wascheservice, Mahlzeiten-
service, Friseur etc.

— Hilfe bei der Unterbringung in einem Pflegeheim, wenn eine Ver-
sorgung im Rahmen des Betreuten Wohnens nicht mehr méglich ist

— Wir unterstiitzen Sie bei der Stromanmeldung

— Beschriftung von Klingel, Briefkasten und Wohnungstiire mit Ihrem
Namen

— Ansprechpartner fiir alle Themen rund ums Einleben in [hrem
neuen Zuhause

— Informationen zur Region, Einkaufs- und Freizeitmd&glichkeiten

— Informationen zur Anbindung an die 6ffentlichen Verkehrsmittel im
Einzugsbereich

— Hilfe bei der Beantragung des Telefonanschlusses
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Die wichtigsten
Daten in Kurze

Die wichtigsten Daten gemaB GEG
(Gebdude-Energie-Gesetz):

Art des Energieausweises: Energiebedarfsausweis
Fertigstellung: voraussichtlich August 2026

Wesentlicher Energietrager der Heizung:
Nah-/Fernwéarme

— Mietbeginn Wert des Energiebedarfs: 43 kWh / (m?2a)
Se ptem ber 2026 Energieeffizienzklasse: A

——— Barrierefrei
innen und auf3en

W End-Energiebedarf dieses Gebaudes
43 kWh / (m?a)

— c I G |
Umwelt H 5|O . 75 10|O . 125| E15O | 175F 200 225 %
energiesparende Bauweise, e B

A 12 kWh / (m?a)
PV—A N | age Primir-Energiebedarf dieses Gebiudes
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Donaubriicke in Deggendorf



ERLBAU Deggendorf GmbH Oberer Stadtplatz 18 Tel. 0991 370 60-8882 www.erl.de
94469 Deggendorf vermietung@erl.de

Wir bauen
auf Vertrauen. ERL



