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Steckbrief

Einwohner ca. 6.100

Bundesland Bayern
Regierungsbezirk Mittelfranken
Landkreis Neustadt an

der Aisch — Bad
Windsheim




Eindriicke vom Markt
Emskirchen

ERL Immobiliengruppe

Emskirchen -
Tradition trifft
Moderne

Inmitten leichter Hiigel, grofiziigiger Griinflachen und idyllischer
Waldgebiete ist der Markt Emskirchen, das Tor zum Naturpark Fran-
kenhohe, zu finden. Emskirchen liegt im mittelfrinkischen Landkreis
Neustadt an der Aisch-Bad Windsheim direkt am Fluss Mittlere
Aurach. Friankische Tradition und Gemiitlichkeit einerseits, ein

modernes Lebensumfeld andererseits pragen den Ort.

— Kurze Wege
Heimatmuseum 600 m Rathaus 850 m
Arzt 600 m Friseur 900 m
Bushaltestelle 700 m Backer 900 m
Restaurant 700 m Supermarkt 1 km
Herkules Brunnen 700 m Bank 1km
Kath. Kirche 750 m Alte Poststation 1 km
Physiotherapie 750 m Bahnhof 1,3 km
Evang. Kirche 850 m Fisch-Lehrpfad 1,4 km




Emskirchen grenzt an das Naherholungszentrum Stei-
gerwald im weiten Talkessel der Aurach an, das zu etli-
chen Freizeitaktivitaten, wie Wandern oder Fahrradfah-
ren, einladt. Aber auch direkt im Ort ist Einiges geboten:
Ein Fisch-Lehrpfad, die alte Poststation, der Herkules-
brunnen und das Heimatmuseum stehen sowohl den
Einwohnern als auch Besuchern zur Verfiigung. Ein reges
Vereinsleben und regelmifige Veranstaltungen, wie das -,
jahrliche Marktfest mit Kunstmeile, der Kirchweihmarkt,
der Adventsmarkt sowie die Dorffeste der einzelnen
Ortsteile, finden grofien Anklang. Emskirchen ist beson-
ders fiir seine Faschingsgesellschaft ,Prunklosia schwarz.
weifl“ bekannt. Diese veranstaltet nicht nur Prunksitzun-

gen und Faschingsbille, sondern auch einen der grofiten

Sudet, NStrage

Faschingsumziige Westmittelfrankens, der tausende
Besucher in den Ort lockt.

Iottenbacher Strag \go\p'\\'\gwe%
e
Hervorzuheben ist weiter das seniorenpolitische
Gesamtkonzept Emskirchens, das im Jahr 2010 verab-
schiedet und mit einem Forderpreis honoriert wurde.

Es soll Emskirchen zukunftsfahig machen, indem gerade

die Bediirfnisse der dlteren Einwohner noch stiarker be-
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g Ziegelhittenweg 15 5 Bavabechnit
91448 Emskirchen
riicksichtigt werden. Um ihnen ein selbstbestimmtes und
erfulltes Wohnen und Leben in Emskirchen zu ermogli-
chen, soll etwa der Zugang zu 6ffentlichen Einrichtungen

barrierefrei ausgebaut, die gute medizinische Versorgung

vor Ort erhalten und die Infrastruktur am Ort insgesamt
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hweinfur
seniorengerecht gestaltet werden. Die Betreuten Wohnungen der ERL Sehweinfurt

Immobiliengruppe fiigen sich perfekt in dieses Gesamtbild ein. Bamberg Bayreuth
Verkehrstechnisch ist Emskirchen ideal gelegen: Neben der Anbin-

dung tiber die Bundesstrafie 8 oder die Staatstrafden 2244 und 2214 Wiirzburg

verfugt Emskirchen tiber sehr gute Verbindungen des 6ffentlichen & A9

Personennahverkehrs (OPNV). Uber den Bahnhof Emskirchen sind so-

wohl Niirnberg und Furth als auch Neustadt a. d. Aisch oder Wiirzburg Emskirchen

schnell zu erreichen. Seit 2022 verfiigt Emskirchen zudem tiber eine

S-Bahnstation der neuen S-Bahnlinie 6 Wiirzburg-Neustadt-Niirnberg. Niirnberg
Der Markt ist aufderdem eingebunden in das Radwegekonzept des
Landkreises. Ansbach N A6
n A3
. A7
— Perfekte Anbindung
Neustadt a. d. Aisch 9 km Bamberg 52 km IngOIStadt
Langenzenn 11 km Wirzburg 69 km
Herzogenaurach 14 km Schweinfurt 80 km
Firth 27 km Bayreuth 115 km A Ao
Erlangen 27 km Ingolstadt 124 km
Nirnberg 38 km Regensburg 139 km
Rothenburg o.d. Tauber 52 km Miinchen 198 km Ulm
Augsburg




Das Betreute
Wohnen in
Emskirchen

Im Ziegelhiittenweg in Emskirchen entsteht ein Betreutes Wohnen
mit 27 Ein- bis Drei-Zimmer-Wohnungen. Diese verfiigen tiber
Wohnflichen von ca. 41 m2 bis ca. 100 m? und werden stilvoll,
modern und 6kologisch im Kf W-4o0-Effizienzhaus-Standard
Klimafreundlicher Neubau — Wohngebiaude mit Qualitatssiegel
Nachhaltiges Gebiaude (QNG) gebaut. Die kiinftigen Mieter profitie-

ren von einer besonders energiesparenden Bauweise.

Sicherheit verspricht eine Dreifachverriegelung bei der Wohnungs-
eingangstiire. Ausgestattet sind die Wohnungen mit barrierefreien
Béadern, die ebenerdiges Duschen ohne Stolperkante ermdoglichen.
Praktische Haltevorrichtungen schaffen zusitzlich Sicherheit im
Bad. Elektrische Rollos an den Fenstern sowie praktische Schie-
betiiren in einem Teil der Raume erh6hen die Wohnqualitiat noch

weiter.

Betreutes Wohnen Emskirchen
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Grundstiick aus der Vogelperspektive
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Grof3ziigige (Dach-)Terrassen oder Balkone bieten ein Hochstmafd an Wohnkomfort. Die Woh-
nungen verfiigen zum GrofSteil tiber einen separaten Abstellraum im Erdgeschoss und werden
alle barrierefrei und bequem per Aufzug erreichbar sein. Neben den eigenen vier Wanden steht
den Bewohnern im Erdgeschoss ein voll ausgestatteter Gemeinschaftsraum mit Kiiche und
Sonnenterrasse zur Verfiigung, in dem sie sich treffen, lesen, gemeinsam kochen oder musizie-
ren konnen. Dartiber hinaus ist im Erdgeschoss das Biiro des Betreuungsdienstes und ein Well-

ness-Bad fur die Bewohner zu finden.

Eine attraktiv gestaltete AufSenanlage mit stufenlosen Wegen und einem Fahrradhaus rundet das
Erscheinungsbild weiter ab. Das Betreute Wohnen sowie die Aufienanlagen sind in den 6ffent-
lich zuginglichen Bereichen barrierefrei. Bei den separat erwerblichen Carport- und Aufdenstell-

pliatzen wird jeweils die Vorriistung geschaffen, eine Ladestation fiir e-Mobilitit anzubringen.

Fiir jede Wohnung wird ein Balkonkraftwerk auf den Dachflachen der Anlage errichtet, um die
beste Effizienz zu gewihrleisten. Der produzierte Strom ist nur fiir den direkten Verbrauch der

jeweiligen Wohnung nutzbar.

Wohnungen

Eigenschaften

— Barrierefreiheit und breite Flure — Teilweise separate Abstellrdume

— Aufzug — GroBzligige (Dach-)Terrassen oder Balkone
— 24-Stunden-Notrufanlage — Carport- und AuBenstellplatze

— Sanitéare Sonderausstattung — Schone AuBenanlagen

— Gemeinschaftsraum — Balkonkraftwerke

mit Sonnenterrasse — Beauftragung des ERL Pflegedienstes oder

— Wellness-Bad eines ambulanten Pflegedienstes nach Wahl

— Betreuungsbiiro direkt im Geb&dude gegen gesonderte Verglitung moglich (mehr
Infos: S. 39)
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Lageplan
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3. Obergeschoss N



Bilder der Musterwohnung
im Betreuten Wohnen Lenting

Betreutes Wohnen Emskirchen
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Die Wohnungstypen

Wohnungstyp 1

3-Zimmer-Wohnung
mit Terrasse/Balkon

z. B. Wohnung 100

Betreutes Wohnen Emskirchen

Wohnungstyp 2

2-Zimmer-Wohnung
mit Terrasse/Balkon

z. B. Wohnung 101

Wohnen/Essen 21,61 m?
Kliche 6,85 m?
Schlafen 14,51 m?
Gast 11,10 m?
Bad 6,22 m?
Flur 8,82 m?
Abstellraum 3,18 m?
Terrasse/Balkon (50 %) 4,38 m?
Gesamtflache 76,67 m?

AHNLICHER GRUNDRISS
105, 1107 114, 119*

* Geringe Abweichungen (Fléache und
Fensterpostion), Gesamtfléche 78,24 m2

Abbildungen beispielhaft,

unverbindlich und nicht Kaltmiete 960,- €
detailgetreu. Wohnungen Nebenkosten 300,- €
unmoébliert.

Gesamt / Monat 1.260,- €

Wohnen/Essen 23,27 m?
Kliche 7,16 m?
Schlafen 14,73 m?
Bad 5,57 m?
Flur 4,51 m?
Abstellraum 3,36 m?
Terrasse/Balkon (50 %) 3,72 m?
Gesamtflache 62,32 m?

AHNLICHER GRUNDRISS
106, 111, 115,120

Kaltmiete 795,- €
Nebenkosten 250,- €
Gesamt / Monat 1.045,- €

18
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Wohnungstyp 3

1-Zimmer-Wohnung
mit Terrasse/Balkon

z. B. Wohnung 102

Abbildungen beispielhaft,
unverbindlich und nicht
detailgetreu. Wohnungen
unmobliert.

ERL Immobiliengruppe

Wohnen/Essen/Schlafen 20,42 m?

Kochen 4,50 m?
Bad 6,04 m?
Flur 5,82 m?
Einbauschrank 1,27 m?

Terrasse/Balkon (50 %) 3,06 m?

Gesamtflache 41,11 m?

AHNLICHER GRUNDRISS
103, 104, 107, 108, 109, 112, 116,
117,118, 121

Kaltmiete bh5,- €
Nebenkosten 180,- €
Gesamt / Monat 735,- €

Wohnungstyp 4

2-Zimmer-Wohnung
mit Balkon

z. B. Wohnung 113

Wohnen/Kochen/Essen 29,54 m?
Schlafen 14,79 m?
Bad 5,42 m?
Flur 747 m?
Einbauschrank 1,70 m?
Balkon (60 %) 3,72 m?
Gesamtflache 62,64 m?
AHNLICHER GRUNDRISS

122

Kaltmiete 800,- €
Nebenkosten 250,- €
Gesamt / Monat 1.050,- €



Wohnungstyp 5

3-Zimmer-Wohnung
mit Dachterrasse

z. B. Wohnung 123

Wohnen/Kochen/Essen 27,563 m?

Schlafen 15,41 m?
Gast 11,47 m?
Bad 5,69 m?
Flur 5,59 m?
Abstellraum 4,69 m?
Dachterrasse (30 %) 11,64 m?
Gesamtflache 82,02 m?

AHNLICHER GRUNDRISS
124*
* Gesamtflache 80,565 m?

Abbildungen beispielhaft,

unverbindlich und nicht Kaltmiete 1.025,- €

detailgetreu. Wohnungen Nebenkosten 320,- €
Sbliert.

unmabliert Gesamt / Monat 1.345,- €

Betreutes Wohnen Emskirchen

Wohnungstyp 6

3-Zimmer-Wohnung
mit Dachterrasse

Wohnung 125

Wohnen/Kochen/Essen 34,91 m?

Schlafen 14,74 m?
Gast 12,62 m?
Bad 5,99 m?
Flur 8,15 m?
Abstellraum 3,22 m?
Dachterrasse (30 %) 20,32 m?
Gesamtflache 99,95 m?
Kaltmiete 1.100,- €

Nebenkosten 350,- €

Gesamt / Monat 1.450,- €
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Wohnungstyp 7

3-Zimmer-Wohnung
mit Dachterrasse

Wohnung 126

Wohnen 9,92 m?
Kochen/Essen 14,78 m?
Schlafen 14,00 m?
Bad 5,99 m?
Flur 5,93 m?
Abstellraum 3,79 m?
Dachterrasse (30 %) 9,48 m?
Gesamtflache 63,89 m?

Abbildungen beispielhaft,

unverbindlich und nicht Kaltmiete 815,-€

detailgetreu. Wohnungen Nebenkosten 260,- €

Sbliert.
unMOoBIer Gesamt / Monat

1.075,- €

Carport 45,- €
AuBenstellplatz 40,- €

AuBenstellplatz barrierefrei 45,- €




Gemeinschafts-
bereiche

Gemeinschaftsraum inkl. Sonnenterrasse,
Wellness-Bad, WC und Abstellraum

Abbildungen beispielhaft, unverbindlich und nicht detailgetreu.

Betreutes Wohnen Emskirchen
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So viel Selbstandigkeit

wie moglich, so viel

Hilfe wie notig

Betreuungsdienst und 24-Stunden-Notruf

— Pauschale fiir Betreuung und Notruf gemaB Vertrage:
149,- € / Monat / Wohnung (Betreuungsvertrag mit der ERL Immo-
bilienservice GmbH: 97,- €; Notrufvertrag mit dem BRK Kreisverband
Neustadt an der Aisch — Bad Windsheim: 52,- €)

— Der Abschluss eines Betreuungsvertrages iiber allgemeine
Betreuungsleistungen (Grundleistungen) und eines Notruf-
vertrages ist Pflicht.

Leistungen gegen gesonderte Vergiitung

— Jeder Bewohner kann darliber hinaus gegen gesonderte Vergilitung
den ERL Pflegedienst mit 24-Stunden-Besetzung vor Ort im
benachbarten Betreuten Wohnen Plus oder einen ambulanten
Pflegedienst seiner Wahl beauftragen

— Pflegeleistungen und Leistungen der hauswirt. Versorgung nach
dem Pflegeversicherungsgesetz (Leistungen der Pflegekasse
nach SGB Xl)

— Hausliche Krankenpflege (Leistungen der Krankenkasse n. SGB V)
— Hauswirtschaftliche Versorgung

— Essen auf Radern

— Hol- und Bringdienste uvm.

Grundleistungen des Betreuungsdienstes

RegelmaBige Sprechzeiten im Betreuungsbiiro
Hilfestellung im Behorden- oder Amtsverkehr

Vermittlung von Pflegediensten, hauswirtschaftlichen Hilfen und
alltdglichen Dienstleistungen, z.B. Waschedienst, Mahlzeiten-
dienst, Friseur etc.

Veranstaltungen wie Kaffeenachmittage, Gymnastik, Weihnachts-
feier, Ausfliige uvm.

Wohnanlage

24-Stunden-Notruf — alle Wohnungen sind mit einer Notrufanlage
ausgestattet

Gute Verkehrsanbindung und Erreichbarkeit von Einkaufs-
méglichkeiten, Apotheken und Arzten

Barrierefreiheit innen und auBen in den 6ffentlich zugéanglichen
Bereichen

Ausstattung und Grundrissgestaltung ermoéglichen Selbstandigkeit

Gemeinschaftsraum, Wellness-Bad



Die wichtigsten
Daten in Kurze

Betreutes Wohnen Emskirchen 24

Mietbeginn
voraussichtlich September 2026

Barrierefrei
innen und auBen

Hochwertige Ausstattung
FuBbodenheizung, Abstellrdume

Umwelt

energiesparende Bauweise,
Balkonkraftwerke
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Die wichtigsten Daten gemaB GEG
(Gebaude-Energie-Gesetz):

Art des Energieausweises: Energiebedarfsausweis
Fertigstellung: voraussichtlich August 2026

Wesentlicher Energietrager der Heizung:
Nah-/Fernwéarme

Wert des Energiebedarfs: 49 kWh/(m?2a)

Energieeffizienzklasse: A

W End-Energiebedarf dieses Gebéudes
49 kWh / (m2a)

A B i c i b E I F I oV

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 —250
I

A 16 kWh / (m2a)

Primar-Energiebedarf dieses Gebadudes

Die vorldufige Berechnung wurde anhand der vorliegenden Daten erstellt und wird
demnach ohne Gewzhr und unter Vorbehalt von Anderungen ausgewiesen.



ERLBAU Deggendorf GmbH Oberer Stadtplatz 18 Tel. 0991 370 60-8882 www.erl.de
94469 Deggendorf vermietung@erl.de

Wir bauen
auf Vertrauen. ERL



