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Deggendorf -
Stadt, Land, Fluss

Shoppingtouren unternehmen, Freizeit genieflen, Sport machen,
arbeiten oder eine Ausbildung absolvieren und wohnen — das alles ist
vom Deggendorfer Ortsteil Fischerdorf aus moglich, ohne in ein Auto
steigen zu miissen. Der aufstrebende Ort liegt am rechten Donauufer.
Top Ausbildungsbetriebe und zwei Kliniken sind in unmittelbarer Nihe
zu finden und auch die Innenstadt mit ihren Freizeit- und Einkaufs-
moglichkeiten ist schnell erreicht. Der im Zuge der Landesgartenschau
errichtete Donausteg fithrt Radfahrer und Fufganger sogar fernab des

Straflenverkehrs auf die andere Donauseite, wo das Stadtleben pulsiert.

Auf der linken Seite der Donau ist das bewéhrte Donau-Isar-Klinikum

angesiedelt, das mit 480 Betten und 77.000 Patienten jahrlich nicht nur
zu den grofdten Krankenhdusern in der Region zihlt, sondern sich auch
als bedeutender Arbeitgeber einen sehr guten Namen gemacht hat. Das
Bezirksklinikum Mainkofen, das weit tiber die Landkreisgrenzen hinaus
fiir sein Neurologisches Zentrum sowie fiir seine Klinik fiir Psychoso-

matik und Psychotherapie bekannt ist, ist nur ca. 5 km von Fischerdorf

entfernt. Allein in der Fachabteilung fiir Psychiatrie und Psychotherapie
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— Kurze Wege

Bushaltestelle 200 m Hochschule 2,0 km Nationalpark

Tankstelle 300 m Seniorenheim 2,0 km & Bayerischer Wald e "
Restaurant 900 m Stadtzentrum 2,2 km & g,

Metzgerei 900 m Hauptbahnhof 2,3 km Sl 1

Backerei / Café 900 m Donau-lsar-

Bank 900 m Klinikum 3,0 km -
Arzt 1,1 km Schwimmbad 3,2 km e . HD - %,
Tennisplatz 1,4 km Kletterzentrum 3,3 km L= D T agondort - %y
Strandbar 1,4 km Bezirksklinikum R

Supermarkt 1,6 km Mainkofen 5,0 km -
4 N
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Tennis Stadtzentrum

Strandbar

. . . Appartementwohnen
werden jahrlich knapp 6.000 stationére Patienten von Deggendorf

" . Donaustr. 50
rund 53 Arzten und 332 Pflegekriften versorgt. Insgesamt &— 5Min. zur Sportanlage: 94469 Deggendorf

sind im Bezirksklinikum 727 Betten untergebracht und EEE%E%EEEE OT Fischerdorf pe Py
1.400 Mitarbeiter in verschiedensten Berufen beschéftigt. , / f

Beide Kliniken sind auch fiir ihre erstklassige Ausbildung 7

bekannt und locken jéhrlich viele Azubis in die Region. p

Auflerdem finden sich weitere Ausbildungsangebote in ?

den zahlreichen Betrieben der Gewerbegebiete Brunnwie-

Do,
Paus, trage

. . Ha“ﬁtstra i
sen, Sommerfeld und Gstocketwiesen. Vom Handwerk bis e Fischerdorf

14

Metzger / Backer

hin zum Biiro ist fiir jedes Interesse etwas dabei.
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Natiirlich wird in der boomenden Donaustadt aber nicht
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nur gearbeitet. Zahlreiche Freizeit- und Einkaufsmoglich-
keiten locken Einheimische und Géste genauso an wie

eine breit aufgestellte Gastronomie, die von Restaurants

Atholystrabe

tiber Bars bis hin zu Clubs reicht. Beliebter Treffpunkt im
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Sommer ist der Donaustrand mit Sandstrand, Bar und Beachvolleyball-
platz. Auch Kino, Bowlingcenter und verschiedene Fitnessstudios in
unmittelbarer Nihe lassen keine Langeweile aufkommen. Ein Erlebnis-
bad mit Hallenbad, Freibad und Sauna lockt das ganze Jahr tiber viele

Besucher aus nah und fern an, ebenso das benachbarte Kletterzentrum.

Durch das Autobahnkreuz Ag2/A3 ist man in der groflen Kreisstadt
Deggendorf ideal an die nichstgrofieren Stadte angebunden. So er-
reicht man Passau in nur etwa 30 Minuten, nach Regensburg sitzt

man nicht linger als 50 Minuten im Auto und Miinchen ist nur rund

140 Kilometer entfernt. Bushaltestellen sind im Deggendorfer Ortsteil
Fischerdorf fufdlaufig und die Bahnhofe in Deggendorf (Waldbahn)

und Plattling (ICE-Halt) innerhalb weniger Minuten mit dem Auto oder
Fahrrad erreichbar. Wer mal ein Piduschen braucht, findet Ruhe in der
malerischen Natur in und rund um Deggendorf. Auf den verschiedens-
ten Rad- und Wanderwegen im Sommer und auf gespurten Langlaufloi-

pen im Winter kann man einfach mal die Seele baumeln lassen.

Deggendorf — hier bleibt kein Wunsch offen!

— Perfekte Anbindung
Metten 5 km Zwiesel 50 km
Mainkofen 5 km Passau 54 km
Plattling 9 km Landshut 72 km
Hengersberg 11 km Regensburg 74 km
Landau a.d. Isar 31 km Linz 139 km
Straubing 33 km Miinchen 144 km
Regen 34 km Nirnberg 182 km
Dingolfing 47 km Augsburg 192 km
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Die Appartement-
wohnanlage in
Deggendorf

Ruhig, aber dennoch zentral gelegen entsteht in der Donaustrafle in
Deggendorf bis Herbst 2025 eine Wohnanlage mit 234 Appartements.
Die moblierten Ein- und Zwei-Zimmer-Appartements mit Wohnflachen
von ca. 20 m?2 bis ca. 53 m? werden speziell auf den modernen Lebensstil

und das Wohnen der Pflegekrifte, Auszubildenden und Lernenden von

heute abgestimmt.

Die Appartements werden funktionell mobliert und verfiigen tiber eine

Kiichenzeile mit hochwertigen Markengeriten und ein eigenes Bad mit WC.

Ausstattung der Appartements:

- Bett*, Kleiderschrank, Regal und Garderobe

- Schreibtisch mit Utensilienschrank und Schreibtischstuhl
- Vorhénge, Deckenleuchten

- Anschliisse fiir Telefon, TV und EDV

- Kiiche inkl. Backofen, Herd, Dunstabzug und Kiihlschrank
- Highspeed-Internet via Glasfaserkabel

- Klingel- und Haussprechanlage

* Die Matratze wird vom Mieter mitgebracht oder kann tiber einen
Matratzenservice vor Ort erworben werden.

Appartements Deggendorf
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Die Appartementanlage wird stilvoll, modern und 6kologisch im ,Kf W-40-Effizienz-
haus-Standard Klimafreundlicher Neubau - Wohngebidude mit Qualitétssiegel Nach-
haltiges Gebaude (QNG)“ gebaut. Die kiinftigen Mieter profitieren von dieser beson-
ders nachhaltigen Bauweise mit hochwertiger Dammung, modernen Fenstern und
einer energiesparenden Heizung von einem deutlich reduzierten Energieverbrauch

und niedrigen Heizkosten.

Die Wohnanlage ist barrierefrei gestaltet. Neben den eigenen vier Wanden stehen
den Bewohnern im Erdgeschoss ein voll ausgestatteter Gemeinschaftsraum mit
Kiichenzeile und Sonnenterrasse zur Verfiigung. Er ist Treffpunkt fiir soziale Interak-
tionen, Spielenachmittage, Veranstaltungen und vieles mehr. Das Biiro der Haus- und
Mietverwaltung mit einem Ansprechpartner vor Ort befindet sich ebenfalls im Erdge-
schoss. Auf jeder Etage ist ein Wasch- und Trockenraum mit Miinzwaschmaschinen
und -trockner zu finden. Eine attraktiv gestaltete Auflenanlage mit vielen Sitzmog-
lichkeiten rundet das Erscheinungsbild weiter ab. Komplettiert wird die Apparte-
mentanlage durch 7o Tiefgaragenstellplitze, 24 Aufdenstellplitze, einen abschlief3-

baren Fahrradraum im Innenhof sowie Fahrradstellplitze direkt am Gebéude.

Appartements

Eigenschaften

— Ausstattung mit Einbaukiiche und — Wasch- und Trockenraume mit Miinz-
hochwertigen Mobeln waschmaschinen und Miinztrockner

— Gemeinschaftsraum mit Kiichenzeile — Tiefgaragen- und AuBenstellplatze

und Sonnenterrasse

— Biiro der Haus- und Mietverwaltung

direkt im Gebaude keiten

— Fahrradraum und Fahrradstellplatze

— Schone AuBenanlage mit Sitzméglich-
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3. Obergeschoss
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4. Obergeschoss
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Die Appartementtypen

Appartementtyp 1

1-Zimmer-Appartement
z. B. Appartement 4

Appartement 17,75 m? |
Bad 3,34 m? ‘
Gesamtflache 21,09 m? |
Kaltmiete 370,- €
Nebenkostenpauschale  116,- €
Strompauschale 25,- €
Gesamt / Monat 511,- €

AHNLICHE GRUNDRISSE
6,8, 38,41, 42,45, 47, 49, 67, 70, 90, 92, 95, 96, 99, 101, I
103, 121, 124, 144, 146, 149, 150, 153, 169, 172, 192, 194,
197, 201, 221, 223, 226, 228, 233

9% 1%, 13% 15% 17%, 19%, 22%, 247, 27*, 287, 31%, 33", 35%, 37",
50% 527 54% 56% 58% 607, 63, 64% 72*, 75", 76 797, 81",
837, 85" 87*, 89% 104% 106% 108, 110%, 112%, 114*, 117%, 1187,
126%, 1297 130%, 133* 1357 137%, 139% 141%, 143", 156", 158",
160%, 162%, 1657, 166%, 174*, 177%, 178", 181*, 183", 185", 187",
1897, 191%, 203%, 206%, 207%, 210%, 2127, 214%, 2167, 218%,
2207, 2307, 232~

Abbildungen beispielhaft,
unverbindlich und nicht
detailgetreu. Grundrisse
teilweise gespiegelt.

* Flachen- und Mietpreisabweichungen
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Appartementtyp 2

Abbildungen beispielhaft,
unverbindlich und nicht
detailgetreu. Grundrisse
teilweise gespiegelt.

1-Zimmer-Appartement
z. B. Appartement 2

Appartement 17,75 m?
Bad 3,34 m?
Gesamtflache 21,09 m?
Kaltmiete 370,- €
Nebenkostenpauschale  116,- €
Strompauschale 25,- €
Gesamt / Monat 511,- €

AHNLICHER GRUNDRISS

3,5,7,39, 40, 43, 44, 46, 48, 68, 69, 91, 93, 94, 97, 98,
100, 102, 122, 123, 145, 147, 148, 151, 152, 170, 171, 193,
195, 196, 199, 200, 222, 224, 225, 227, 234

107, 12%, 14%, 167 18%, 20%, 21%, 25% 267, 297, 307, 32%, 34%, 367,
51%, 637 55% 577 59, 61%, 62, 65%, 73", 74", 77", 787, 80",
82%, 847, 86" 88" 105% 107% 1097 111% 113%, 1156% 116% 119
1277, 128% 131%, 132% 134%, 1367, 138", 140%, 142%, 1577, 1597,
161%, 163* 164%, 167%, 175%, 176 179%, 180*, 182*, 184", 186",
188% 1907, 204, 205%, 208%, 209%, 211%, 213*, 215", 217",
2197, 2297, 231"

* Flachen- und Mietpreisabweichungen

Appartementtyp 3

1-Zimmer-Appartement
Appartement 1

Appartement 28,39 m?
Bad 3,34 m?
Gesamtflache 31,73 m?

Kaltmiete
Nebenkostenpauschale
Strompauschale

Gesamt / Monat

955,- €
175,- €

B S
765,- €
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Appartementtyp 4 Appartementtyp 5

2-Zimmer-Appartement 2-Zimmer-Appartement
z. B. Appartement 66 z. B. Appartement 23
Wohnen 23,42 m? Wohnen 25,15 m?
Schlafen 15,28 m? Schlafen 17,94 m?
Bad 4,85 m? Bad 4,85 m?
Flur 3,27 m? Flur 3,24 m?
Abstellraum 2,68 m? Abstellraum 2,28 m?
Gesamtflache 49,40 m? Gesamtflache 53,46 m?
Kaltmiete 865,- € Kaltmiete 935,- €
Nebenkostenpauschale  272,- € Nebenkostenpauschale 294,- €
Strompauschale 50,- € Strompauschale 53,-€
Gesamt / Monat 1.187,- € Gesamt / Monat 1.282,- €
Abbildungen beispielhaft, AHNLICHER GRUNDRISS AHNLICHER GRUNDRISS
unverbindlich und nicht 120, 168 71, 125, 173, 202

detailgetreu. Grundrisse
teilweise gespiegelt.
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Tiefgaragenstellplatz 60,- € (inkl. NK)

Tiefgaragenstellplatz barrierefrei 65,- € (inkl. NK)
AuBenstellplatz 35,- €, AuBenstellplatz barrierefrei 40,- €

Appartementtyp 6

Abbildungen beispielhaft,
unverbindlich und nicht
detailgetreu. Grundrisse
teilweise gespiegelt.

1-Zimmer-Appartement
z. B. Appartement 154

Appartementtyp 7

2-Zimmer-Appartement
Appartement 198

Appartement 25,41 m?
Einbauschrank 0,87 m?
Bad 3,34 m?
Gesamtflache 29,62 m?
Kaltmiete 520,- €
Nebenkostenpauschale 163,- €
Strompauschale 35,-€
Gesamt / Monat 718,- €

AHNLICHER GRUNDRISS
165"

* Flachen- und Mietpreisabweichungen

Wohnen 34,21 m?
Schlafen 14,00 m?
Bad 3,34 m?
Gesamtflache 51,55 m?
Kaltmiete 900,- €
Nebenkostenpauschale 284,- €
Strompauschale b2,-€
Gesamt / Monat 1.236,- €




Gemeinschafts-
raum

Abbildungen beispielhaft, unverbindlich und nicht detailgetreu.

Appartements Deggendorf 24

GroBzlgiger Veranstaltungsraum mit
Kichenzeile, WC und Sonnenterrasse
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Die wichtigsten
Daten in Kurze

W End-Energiebedarf dieses Gebéiudes
44 kWh / (m?2a)

— Mietbeginn AEEENTe  c ' p | E | F [VGNIEER
September 2025 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 > 250

A 9 KWh / (m2a)

Primar-Energiebedarf dieses Gebaudes

—— Barrierefrei
innen und aufBen

Die wichtigsten Daten gemaB GEG
— Ausstattung (Gebsude-Energie-Geset2):

mit Einbaukiiche und — Art des Energieausweises: Energiebedarfsausweis
hOChwel’tigeﬂ Mobeln — Fertigstellung: voraussichtlich August 2025

— Wesentlicher Energietrager der Heizung:
Nah-/Fernwéarme

- Umwelt . — Wert des Energiebedarfs: 44 kWh / (m?a)
energlesparende Bauweise, — Energieeffizienzklasse: A

PV-Anlage
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ERLBAU Deggendorf GmbH Oberer Stadtplatz 18 Tel. 0991 370 60-8882 www.erl.de
94469 Deggendorf vermietung@erl.de

Wir bauen
auf Vertrauen. ERL



