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Aufstrebende

Gemeinde bei
Ingolstadt

Im Laufe der vergangenen Jahrzehnte hat sich Wettstetten im Land-

kreis Eichstétt vom urspriinglich bauerlich gepragten Dorf zu einer

prosperierenden Wohnsiedlung mit inzwischen mehr als 5.000 Ein-

wohnern entwickelt. Die Ndhe zu Ingolstadt mit seiner im Zeichen der

Ringe stehenden Automobilproduktion spielt dabei sicherlich eine

Rolle.

— Kurze Wege

Pflegeeinrichtung
Blumenladen
Spielplatz
Kindergarten
Grundschule
Sportplatz
Gemeindeverwaltung
Restaurant

nebenan
450 m
450 m
500 m
500 m
600 m
650 m
700 m

Bank

Kirche
Sanitatshaus
Hofladen
Backerei
Friseur

Arzt
Apotheke

Einkaufs- und Ge-
sundheitszentrum

700 m
700 m
750 m
800 m
850 m
900 m
1,8 km
1,6 km
1,8 km
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Wettstetten ist aber vor allem eine lebendige Gemein-

SV WETTSTETTEN
de, die sich der Zukunft zugewandt hat, ohne Traditi-

Sportplab
on auf blof3e Folklore zu reduzieren. So wurde in den
2010er-Jahren der Ortskern stilsicher neugestaltet. In

einem ebenso zuriickhaltenden wie stark akzentuierten

Gebiudeensemble entstanden ein neues Rathaus, ein

SChulweg

Gemeindesaal und soziale Einrichtungen fiir junge und J
altere Gemeindemitglieder. Die drei freistehenden Bau-
korper orientieren sich in ihrer Form an den im nordli-
chen Oberbayern typischen Altmiihltaler Jurahdusern.

ne,.SI
5
Sie fiigen sich so stimmig ins Ortsbild ein, dass man den-

ken konnte, sie stiinden schon ewig an Ort und Stelle.

Dartiber hinaus findet man in Wettstetten gut erreichba-
re Einkaufsmoglichkeiten und ein Gesundheitszentrum.

Jede Jahreszeit wartet zudem mit einer fiir sie jeweils
typischen Veranstaltung, sei es Christkindlmarkt oder

Rackertshofener Str. 53a (HausA)
85139 Wettstetten
Volksfest. Aber auch jahreszeitenunabhangig halt der Ort
jede Menge Freizeitangebote vor. Uber 8o Prozent des

Landkreises Eichstétt liegt im Naturpark Altmiihltal, ein
attraktiver Erholungs- und Freizeitraum mit zahlreichen
Wander- und Spazierwegen. Hier werden auch Boots-
wanderungen auf der Altmiihl, Klettern an den Jurakalk-

felsen der Frankenalb oder auch Schifffahrten auf dem
Main-Donau-Kanal angeboten.
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Wettstetten kann sich zudem mit historischen Sehenswiirdigkeiten,
wie dem Kreuztor, dem neuen Schloss und den Festungsbauten im

Klenzepark sehen lassen.

Mit dem Auto sind es nicht mehr als 15 Minuten nach Ingolstadt und
20 Minuten nach Fichstitt. Durch gute Busverbindungen sind auch
entferntere Nachbarorte und -stiddte ohne Auto flott erreichbar.

— Perfekte Anbindung
Ingolstadt 7 km Regensburg 83 km
Manching 19 km Landshut 83 km
Eichstatt 21 km Miinchen 88 km
Neuburg an der Donau 27 km Augsburg 90 km
Kelheim 50 km Nirnberg 90 km

Die Gemeinde Wettstetten aus der Luft
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Barrierefreies Wohnen Wettstetten

Das Betreute
Wohnen im

Seniorenpark
Wettstetten

Im Seniorenpark in Wettstetten befindet sich neben einer Pfle-

geimmobilie jeweils ein Gebédude fiir Betreutes und Barrierefrei-
es Wohnen. Die 63 Betreuten Ein- bis Vier-Zimmer-Wohnungen
mit Wohnflichen von 31 m? - 93 m? werden stilvoll, modern und
okologisch im KfW-40-Standard (Klimafreundliches Wohnge-
baude mit QNG) gebaut. Die kiinftigen Mieter profitieren dank
dieser besonders nachhaltigen und energiesparenden Bauweise
mit hochwertiger Diammung, modernen Fenstern und einer spar-
samen Heizung von einem deutlich reduzierten Energieverbrauch

und niedrigen Heizkosten.

Sicherheit verspricht eine Dreifachverriegelung bei der Wohnungs-
eingangstiire. Ausgestattet sind die Wohnungen mit barrierefreien
Béddern, die ebenerdiges Duschen ohne Stolperkante erméglichen.
Armaturen und praktische Haltevorrichtungen schaffen zusitzlich
Sicherheit im Bad. Elektrische Rollos sowie teilweise praktische
Schiebetiiren in einem Teil der Raiume erhohen die Wohnqualitit

noch weiter.
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Grofézuigige (Dach-)Terrassen und Balkone bieten ein Héchstmafl an Wohn-
komfort. Die Wohnungen verfiigen teilweise tiber einen separaten Abstellraum

und werden alle barrierefrei und bequem mit den Aufziigen erreichbar sein.

Neben den eigenen vier Wianden steht im 1. Obergeschoss ein voll ausgestat-
teter Gemeinschaftsraum mit Sonnenterasse zur Verfiigung, in dem sich die
kiinftigen Bewohner treffen, lesen, gemeinsam kochen oder musizieren kén-
nen. Ein Pflegebad wird hier ebenfalls zu finden sein. Das Biiro des Betreuungs-
dienstes sowie einen Fahrradraum finden die zukiinftigen Bewohner im Erdge-

schoss.

Eine attraktiv gestaltete Aufdenanlage mit stufenlosen Wegen rundet das Er-
scheinungsbild weiter ab. Das Objekt sowie die Auflenanlagen sind in den 6f-
fentlich zuginglichen Bereichen barrierefrei. Komplettiert wird die Wohnanla-
ge durch eine Packstation und Fahrradstellplatze. Bei den separat erwerblichen
Tilefgaragen— und Auflenstellpldtzen wird jeweils die Vorriistung geschaffen,

eine Ladestation fiir E-Mobilitit anzubringen.

Wohnungen

Eigenschaften
— Barrierefreiheit und breite Flure — Betreuungsbiiro direkt im Gebaude
— Aufzug — GroBzligige (Dach-)Terrassen oder

— 24-Stunden-Notruf Balkone

— Sanitéare Sonderausstattung
— Gemeinschaftsraum mit Terrasse — Schone AuBenanlagen
— Pflegebad

— Gilinstiger Strom fiir Mieter durch-
PV-Anlage (Mieterstrommodell)

— Packstation

— Teilweise separate Abstellraume

— Tiefgaragen- und AuBenstellplatze
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So viel Selbstandigkeit
wie moglich, so viel
Hilfe wie notig

Betreuungsdienst und 24-Stunden-Notruf Leistungen gegen gesonderte Vergiitung
— Pauschale fiir Betreuungsvertrag (Grundleistung und Notruf) gemaB — Pflegeleistungen nach dem Pflegeversicherungsgesetz

Vertrag: 135,- € / Monat / Wohnung (Notrufvertrag mit dem BRK

_ . . _ — Hausliche Krankenpflege
Kreisverband Eichstatt: 47,- €; Betreuungsvertrag mit der ERL Immo-

bilienservice GmbH: 88,- €) — Hauswirtschaftliche Versorgung
— Zuschuss von 25,50 € / Monat zum Notrufvertrag bei vorhandenem — Essen auf Rédern
Pflegegrad durch Pflegekasse — Hol- und Bringdienste uvm.

— Der Abschluss eines Betreuungs- und Notrufvertrages ist Pflicht

— Jeder Bewohner kann dariiber hinaus gegen gesonderte Vergiitung
einen ambulanten Pflegedienst seiner Wahl beauftragen Wohnanlage

Grundleistungen des Betreuungsdienstes — Gute Verkehrsanbindung und Erreichbarkeit von Einkaufs-
moglichkeiten, Apotheken und Arzten

— 24-Stunden-Notruf - alle Wohnungen sind mit einer Notrufanlage

ausgestattet — Barrierefreiheit innen und auBen in den 6ffentlich zugénglichen

Bereichen

— RegelmaBi hzeiten im Bet b
egelmabige Sprechzeiten im Betreuungsbaro — Ausstattung und Grundrissgestaltung ermoglichen Selbstandigkeit

— Hilfestellung im Behorden- oder Amtsverkehr , ,
— Gemeinschaftsraum mit Terrasse

— Vermittlung von Pflegediensten, hauswirtschaftlichen Hilfen und — Pflege-Wohlfiihlbad

alltdglichen Dienstleistungen, z.B. Waschedienst, Mahlzeiten-
dienst, Friseur etc.

— Veranstaltungen, wie Kaffeenachmittage, Gymnastik, Weihnachts-
feier, Ausfliige uvm.
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1. Obergeschoss
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2. Obergeschoss
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3. Obergeschoss
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4. Obergeschoss
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Wohnungstyp 1

1-Zimmer-Wohnung
mit Terrasse/Balkon
z.B. Wohnung 2

Bad 6,04 m?
Kiiche 4,93 m?
Terrasse/Balkon (60 %) 3,06 m?
Wohnen 16,88 m?
Gesamtflache 30,91 m?

AHNLICHER GRUNDRISS

3, 4, 11-13, 17-19, 31-33, 37-39, 51-53,
5% 14% 207, 34% 407, b4~

* Flachen- und Mietpreisabweichungen

Kaltmiete 430 €
Nebenkosten 110 €

Gesamt/Monat 540 €

Betreutes Wohnen Wettstetten

Abbildungen beispielhaft, unverbindlich und nicht detailgetreu. Wohnungen unmobliert und teilweise gespiegelt.
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Wohnungstyp 2

1-Zimmer-Wohnung
mit Balkon
z.B. Wohnung 22

Bad 6,04 m?
Balkon (50 %) 3,15 m?
Einbauschrank 1,27 m?
Flur 5,95 m?
Klche 4,50 m?
Wohnen 20,70 m?
Gesamtflache 41,61 m?

AHNLICHER GRUNDRISS
23, 42, 43, 24% 25%, 44* 45*

* Flachen- und Mietpreisabweichungen

Kaltmiete B50 €
Nebenkosten 145 €

Gesamt/Monat 695 €
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Wohnungstyp 3

2-Zimmer-Wohnung
mit Terrasse/Balkon
z.B. Wohnung 9

Abstellraum 2,64 m?
Bad 4,85 m?
Flur 3,24 m?
Kiiche 4,02 m?
Schlafen 10,05 m?
Terrasse/Balkon (650 %) 3,06 m?
Wohnen 16,38 m?
Gesamtflache 44,24 m?

AHNLICHER GRUNDRISS
10, 29, 30, 49, 50

Kaltmiete b8b €
Nebenkosten 165 €

Gesamt/Monat 740 €

Abbildungen beispielhaft, unverbindlich und nicht detailgetreu. Wohnungen unmdobliert und teilweise gespiegelt.

Wohnungstyp 4

1-Zimmer-Wohnung
mit Terrasse/Balkon
z.B. Wohnung 8

Abstellraum 2,90 m?
Bad 5,57 m?
Flur 7,40 m?
Kiiche 4,49 m?
Terrasse/Balkon (50 %) 3,15 m?
Wohnen 25,44 m?
Gesamtflache 49,05 m?

AHNLICHER GRUNDRISS
28%, 48*

* Flachen- undMietpreisabweichungen

Kaltmiete 680 €
Nebenkosten 170 €

Gesamt/Monat 850 €




Wohnungstyp 6

2-Zimmer-Wohnung
mit Terrasse/Balkon
z.B. Wohnung 1

Abstellraum 3,28 m?
Bad 5,42 m?
Flur 6,43 m?
Kiiche 4,67 m?
Schlafen 13,37 m?
Terrasse/Balkon (50 %) 4,38 m?
Wohnen 17,562 m?
Gesamtflache 55,07 m?

AHNLICHER GRUNDRISS

16, 36

Kaltmiete 720 €
Nebenkosten 190 €

Gesamt/Monat 910 €

Betreutes Wohnen Wettstetten

Abbildungen beispielhaft, unverbindlich und nicht detailgetreu. Wohnungen unmobliert und teilweise gespiegelt.

22

Wohnungstyp 7

3-Zimmer-Wohnung
mit Terrasse/Balkon
z.B. Wohnung 15

Abstellraum 2,46 m?
Bad 6,22 m?
Flur 9,74 m?
Gast 11,26 m?
Kiche 4,52 m?
Schlafen 19,46 m?
Terrasse/Balkon (60 %) 416 m?
Wohnen 28,27 m?
Gesamtflache 86,09 m?
AHNLICHER GRUNDRISS

35% b5*

* Flachen- und Mietpreisabweichungen

Kaltmiete 1120 €
Nebenkosten 300 €

Gesamt/Monat 1.420 €
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Wohnungstyp 8

2-Zimmer-Wohnung
mit Terrasse/Balkon
z.B. Wohnung 6

Bad 5,43 m?
Einbauschrank 1,71 m?
Flur 7,50 m?
Kiche 5,47 m?
Schlafen 14,78 m?
Terrasse/Balkon (50 %) 3,81 m?
Wohnen 26,29 m?

Gesamtflache 64,99 m?

AHNLICHER GRUNDRISS
21", 41"

* Flachen- und Mietpreisabweichungen

Kaltmiete 880 €
Nebenkosten 230 €

Gesamt/Monat 1.110 €

Abbildungen beispielhaft, unverbindlich und nicht detailgetreu. Wohnungen unmdobliert und teilweise gespiegelt.

Wohnungstyp 10

4-Zimmer-Wohnung
mit Dachterrasse
z.B. Wohnung 56

Abstellraum 3,68 m?
Arbeiten 9,99 m?
Bad 5,46 m?
Dachterrasse (30 %) 10,11 m?
Flur 7,21 m?
Gast 8,056 m?
Schlafen 14,67 m?
Wohnen/Kochen/Essen 31,76 m?
WC Gast 2,01 m?
Gesamtflache 92,94 m?

Kaltmiete
Nebenkosten

Gesamt/Monat
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Gemeinschafts-
raum

GroBzlgiger Veranstaltungsraum
mit Kiichenzeile und Terrasse

Abbildungen beispielhaft, unverbindlich und nicht detailgetreu. Wohnungen unmaébliert und teilweise gespiegelt.
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Die wichtigsten
Daten in Kurze

CO2-Emmissionen (kg / (mZ2a))

W End-Energiebedarf dieses Gebiudes
42 kWh / (m?a)

—— Mietbeginn A B i cip E I F I o
0O 25 5

. : . 0 75 100 125 150 175 200 225 > 250
voraussichtlich Juli 2024 — e

A 10 kWh / (m?a)

Priméar-Energiebedarf dieses Gebaudes

—— Barrierefrei
innen und auBBen

Die wichtigsten Daten gemaB GEG
(Gebdude-Energie-Gesetz):

—— Hochwertige Ausstattung, Art des Energieausweises: Energiebedarfsausweis

FuBbodenheizung, Abstellraume Fertigstellung: voraussichtlich Sommer 2024

Wesentlicher Energietrager der Heizung: Pellet
Wert des Energiebedarfs: 42 kWh/(mZ2a)

— Umwelt Energieeffizienzklasse: A

energiesparende Bauweise, PV-Anlage
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Selbstandig und selbstbestimmt

bis ins hohe Alter.

Vermietung

ERLBAU Deggendorf GmbH
Oberer Stadtplatz 18

94469 Deggendorf

Tel.: 0991 370 60 8882
vermietung®@erl.de
www.erl.de

Betreuung Notruf

ERL Immobilienservice GmbH BRK Kreisverband
Oberer Stadtplatz 18 Eichstatt

94469 Deggendorf

Tel.: 0991 370 60 82

info@erl-immobilienservice.de
www.erl.de

ERL



