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Barrierefreies Wohnen

Koschinger StrafRe 16, 85098 Grofmehring

E R L’ Immobiliengruppe



Barrierefrei und nachhaltig Wohnen

Im Barrierefreien Wohnen entstehen 20 moderne 1- bis 4-Zimmer-Wohnungen mit einer Wohnflache von 32 - 99 mZ2. Die Wohnungen werden stilvoll
und 6kologisch im KfW-55-Standard gebaut, einer nachhaltigen und besonders energiesparenden Bauweise.
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Das bietet GroSmehring

GroBmehring mit bester Infrastruktur und perfekter Anbindung lasst keine Winsche offen. Die Gemeinde, die zum Landkreis Eichstatt zahlt, bietet
zahlreiche Vorzuge flr die knapp 6.500 Einwohner. In der Mitte des Ortes befinden sich eine Grund- und Mittelschule, ein Grundschulhort, zwei
Kindergérten, eine Kinderkrippe sowie eine Gemeindebiicherei. Darliber hinaus beherbergt GroBmehring verschiedene Arzte und eine Apotheke.
Das Klinikum Ingolstadt ist lediglich 13 Kilometer entfernt.

Eine Vielzahl an Vereinen gestaltet das Gemeindeleben und ladt die Bewohner regelmafig zu Veranstaltungen ein. Ebenso befinden sich Freizeit-
anlagen, wie ein Sportplatz, ein FufSballplatz, Stockbahnen, Schief3sportanlagen und eine Minigolfanlage, direkt im Ort. Geschafte des taglichen
Bedarfs haben sich in der Gemeinde angesiedelt: Neben einem Nahversorger finden sich hier Backer- und Metzgerbetriebe, Frisdre und eine Bank.

Die Gemeinde ist verkehrstechnisch gut angebunden: Die Bundesstrafie 16a, die Ingolstadt und Vohburg an der Donau verbindet, fihrt direkt
durch GroBmehring, wodurch die kreisfreie Grofdstadt Ingolstadt innerhalb von 15 Minuten zu erreichen ist. Ebenso zieht sich die Staatsstrafie
2235 durch die Gemeinde. Die Buslinien 25 und 26 der Ingolstadter Verkehrsgesellschaft durchqueren den Ort und bieten den Anwohnern eine

Alternative zum eigenen Fahrzeug.

Anbindung

Gromehring

Kunftiges Novita Senioren- direkt Ingolstadt
zentrum mit Restaurant gegenuber e

Apotheke 500 m Neuburg/Donau
Kirche 500 m
Arzt 500 m

Ingolstadt
Regensburg
Augsburg

Frisor 500 m R - /

£ 200 NUrnberg Miinchen
Rathaus 600 m v

Nahversorger 800 m
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Der Generationenpark
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Kellergeschoss

Referenzobjekt Barrierefreies Wohnen Deggendorf, Kreuth
Abbildungen unverbindlich und nicht detailgetreu. Wohnungen unmabliert.
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Wohnungstypen

Wohnungstyp 1

1-Zimmer-Wohnung mit Terrasse

Zum Beispiel
Wohnung 37, Haus 3:

Wohnen/Essen
Schlafen
Kochen

Bad

Wohnflache
Terrasse (50 %)

Gesamtflache

Kaltmiete
Nebenkosten
Gesamt/Monat

19,78 m?
5,03 m?
5,43 m?

30,24 m?
2,73 m?

32,97 m?

415,-€
90,-€
505,- €

Wohnungstyp 1a

2-Zimmer-Wohnung mit Balkon

Zum Beispiel
Wohnung 43, Haus 3:

Wohnen/Essen
Schlafen
Klche

Bad

Flur

Wohnflache
Balkon (50 %)

Gesamtflache

Kaltmiete
Nebenkosten
Gesamt/Monat

20,02 m?
12,14 m?
4,32 m?
5,43 m?
3,91 m?
45,82 m?
2,73 m?

48,55 m?

610,-€
1815~
745,- €

Abbildung beispielhaft, unverbindlich und nicht
detailgetreu. Wohnungen unmabliert.



Wohnungstyp 1b Wohnungstyp 2
1-Zimmer-Wohnung mit Balkon 2-Zimmer-Wohnung mit Terrasse/Balkon

Zum Beispiel Zum Beispiel
Wohnen/Essen Wohnen/Essen 20,65 m?
Schlafen 23,70 m? Schlafen 14,64 m?
Kiche 4,03 m? Kiche 5,43 m?
Bad 5,43 m? Bad 6,23 m?
Flur 3,30 m? Flur 6,05 m?
Wohnfliche 36,46 m? Abstellraum 1,93 m?
Balkon (50 %) 2,73 m? Wohnflache 54,93 m?
Gesamtflache 39’19 m?2 Terrasse/BaIkon (50 0/0) 3,99 m?
Gesamtflache 58,92 m?
Kaltmiete 490,- € Kaltmiete 740,- €
Nebenkosten 110,- € Nebenkosten 165,-€
Gesamt/Monat 600,- € Gesamt/Monat 905,- €

Ahnliche Grundrisse:
Haus 3: 38, 39, 41, 44, 47, 50
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Wohnungstyp 2a Wohnungstyp 2b

2-Zimmer-Wohnung mit Balkon 2-Zimmer-Wohnung mit Terrasse/Balkon
Zum Beispiel Zum Beispiel
Wohnung 48, Haus 3: Wohnung 40, Haus 3:
Wohnen/Essen 20,65 m? Wohnen/Essen 20,65 m?
Schlafen 18,92 m? Schlafen 18,88 m?
Klche 5,43 m? Klche 5,43 m?
Bad 6,23 m? Bad 6,23 m?
Flur 4,44 m? Flur 4,44 m?
Abstellraum 7,57 m? Abstellraum 5,54 m?
Wohnflache 63,24 m? Wohnflache 61,17 m?
Balkon (50 %) 3,99 m? Terrasse/Balkon (50 %) 3,99 m?
Gesamtflache 67,23 m? Gesamtflache 65,16 m?
Kaltmiete 845,-€ Kaltmiete 815,-€
Nebenkosten 190,- € Nebenkosten 180,- €
Gesamt/Monat 1.035,-€ Gesamt/Monat 995,- €

Ahnliche Grundrisse:
Haus 3: 46, 52

14 Abbildung beispielhaft, unverbindlich und nicht
detailgetreu. Wohnungen unméabliert.



Wohnungstyp 2¢ Wohnungstyp 3

2-Zimmer-Wohnung mit Balkon 3-Zimmer-Wohnung mit Terrasse
Zum Beispiel Zum Beispiel
Wohnung 45, Haus 3: Wohnung 36, Haus 3:
Wohnen/Essen 20,65 m? Wohnen/Essen 20,65 m?
Schlafen 14,64 m? Schlafen 14,64 m?
Ankleide 4,32 m? Gast 8,34 m?
Kiche 5,43 m? Kiche 5,43 m?
Bad 6,23 m? Bad 6,23 m?
Flur 6,05 m? WC 1,94 m?
Abstellraum 1,93 m? Flur 8,00 m?
Wohnfliache 59,25 m? Abstellraum 2,19 m?
Balkon (50 %) 3,99 m? Wohnflache 67,42 m?
Gesamtflache 63,24 m? Terrasse (50 %) 3,99 m?

Gesamtflache 71,41 m?

Kaltmiete 795,-€ Kaltmiete 895,-€
Nebenkosten 180,- € Nebenkosten 200,-€
Gesamt/Monat 975,- € Gesamt/Monat 1.095,-€

Ahnliche Grundrisse:
Haus 3: 51
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Wohnungstyp 3a Wohnungstyp 4

3-Zimmer-Wohnung mit Balkon 3-Zimmer-Wohnung mit Dachterrasse
Zum Beispiel Zum Beispiel
Wohnung 42, Haus 3: Wohnung 53, Haus 3:
Wohnen/Essen 20,65 m? Wohnen/Essen 22,62 m?
Schlafen 14,64 m? Schlafen 15,47 m?
Gast 10,06 m? Gast 10,06 m?
Kiche 5,43 m? Kiche 8,35 m?
Bad 6,23 m? Bad 6,23 m?
WC 4,05 m? WC 1,95 m?
Flur 6,57 m? Flur 6,07 m?
Abstellraum 1,82 m? Abstellraum 4,97 m?
Wohnflache 69,45 m? Wohnflache 75,72 m?
Balkon (50 %) 3,99 m? Dachterrasse (25 %) 4,90 m?
Gesamtflache 73,44 m? Gesamtflache 80,62 m?
Kaltmiete 920,-€ Kaltmiete 1.010,-€
Nebenkosten 205,-€ Nebenkosten 225,-€
Gesamt/Monat 1.125,-€ Gesamt/Monat 1.235,-€

16 Abbildung beispielhaft, unverbindlich und nicht

detailgetreu. Wohnungen unmébliert.



Aufienstellplatz 35,- €

Tiefgaragenstellplatz 60,- €
inkl. Nebenkosten

Wohnungstyp 5a

4-Zimmer-Wohnung mit Dachterrasse

Zum Beispiel
Wohnung 54, Haus 3:

Wohnen/Essen 25,32 m? ———
Schlafen 16,43 m? e
Gast 10,06 m? : N
Arbeiten 10,41 m? ’ ]
Kiiche 5,33 m? 3= :i

Bad 5,41 m? ﬁg I

e 2,30 m? > ‘ ’
Flur 11,32 m? y

Abstellraum 4,15 m? '

Wohnflache 90,73 m?

Dachterrasse (25 %) 9,21 m?

Gesamtflache 99,94 m?

Kaltmiete 1.250,-€

Nebenkosten 280,-€

Gesamt/Monat 1.530,- €

Referenzobjekt Barrief ':h:‘-Detggendorf, Kreuth
Abbildungen unverbing t detailgetreu. Wohnungen unmobliert.



Die wichtigsten Daten in Kurze

Mobilitat
(TG-)Stellplétze mit

Umwelt

Energiesparende

Barrierefrei
iInnen und

Mietbeginn
01.01.2021

Hochwertige
Ausstattung,

Bauweise,
KfW-55-
Effizienzhaus

Vorrustung fur

e-Ladestation,

Fahrradraum,
Fahrradstellplatze

FuBboden-
heizung

aufien

W End-Energiebedarf dieses Gebaudes Daten gemaf EnEV:
2
60 kWh / (m*a) EA-B, Bj. 20, HZG Pellet, EEK B, 60 kWh/m?

FERRRERE |

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 —5250
A B 4

A 27 kWh/ (mZ)

Primar-Energiebedarf dieses Gebaudes
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Im Test: 8 Anbieter von
Pflegeimmobilien

Barrierefrei, hochwertig Jegeimmobile
und umweltfreundlich Ausgabe 11/2019

ERLBAU Deggendorf GmbH & Co. KG

Oberer Stadtplatz 18 Telefon: 0991 370 60 - 8882

94469 Deggendorf E-Mail: vermietung@erl.de Internet: www.erl.de




