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Immobilienkonzepte aus einer Hand

Aus Bayern in die Welt

Dass sich Seniorenimmobilien nicht nur zum Wohnen eignen, sondern auch als Marketing-

instrument zur Gewinnung neuer Mitarbeiter genutzt werden kénnen, beweist die Erl-immobilien-

gruppe auf eindrickliche Art und Weise. Bei einem Besuch in der niederbayerischen Firmenzentrale
entwickeln die Gebruder Erl klare Visionen zur Zukunft des Wohnens im Alter.

Erst Krankenhaus, dann Pflege-Campus: Bereits 2007 entstand dieser
Komplex, der alle Versorgungsformen auf einer Fldche konzentriert.

er Begriff generationentibergreifendes Bauen fiir

das Wohnen im Alter erhdlt bei der Erl-lImmobi-
liengruppe eine besondere Bedeutung. Im Unterneh-
men sind drei Generationen tatig, die ihren Schwer-
punkt auf Planung, Bau, Vertrieb und Verwaltung
von Seniorenimmobilien legen. Bald kann das in De-
ggendorfan der Donau ansdssige Familienunterneh-
men seinen 40. Geburtstagfeiern. Bis dahin soll auch
der Einzug in die neue Firmenzentrale abgeschlos-
sensein. DielLandesgrenzen Bayerns wurden bei dem
von ausgepragtem Wachstum gekennzeichneten Un-
ternehmen schon lange Uberschritten. Erl ist bun-
desweit tatig und forciert insbesondere die Immo-
bilien-Akquise. Das Ankaufsvolumen dafiir betragt
Grol3enordnungen von bis zu 100 Millionen Euro pro
Projekt. Das Pflegeimmobilien-Portfolio wurde zu-
letzt um die MediCare Seniorenresidenz in Neustadt
am Ribenberge im Land Niedersachsen erweitert.

Bereits Ende der neunziger Jahre hat die Erl Immobi-
liengruppe die ersten Service Wohnen-Appartments
gebaut.Im Laufe der Zeit hat das Unternehmen seine
Expertisein dieser Assetklasse permanent weiterent-
wickelt. Fiir die ersten Einheiten wurden — gemein-
sam mit Industriepartnern — barrierefreie Schiebe-
tirelemente entwickelt. Die anfangliche Skepsis der
Lieferanten wich dem pragmatischen Ansatz, den die
Familie Erl schon damals verfolgte. Méglicherweise
resultiert der Erfolg dieser Wohnform — das Unter-
nehmen hat rund 2.000 Service Wohneinheiten ge-
plant, gebaut und vertrieben — aus der fachlichen
Quialifikation, uber die die vier Erl-Familienmitglie-
der verfuigen. Die Briider Michael, Markus und Alois
Erl sind gestandene Unternehmer und wissen, wo-
von sie reden. ,Wir sind zwischenzeitlich, was das
Service Wohnen angeht, eine Generation weiter”,
sagt Alois Erl jun. ,Die Grundrisse haben wir weiter-
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entwickelt, es wird noch groRBerer Wert auf die Bar-
rierefreiheit gelegt und die Gemeinschaftsflachen
wurden angepasst®, so Erl weiter. In einer ganz fri-
hen Bauphase werden bereits Musterappartements
errichtet, um Interessenten einen realistischen Ein-
druck von ihrem neuen Zuhause zu geben. ,Da wir
in den meisten Fallen auf dem Gelande der stationa-
ren Pflegeeinrichtung auch Einheiten fuir das Service
Wohnen errichten, dienen die vorab fertiggestellten
Wohnungen auch zur Akquise von neuem Personal,
erldutert Erl das Konzept. Ein weiteres Argument zur
Steigerung der Attraktivitat des neuen Arbeitsplat-
zes fur Beschaftigte in der Pflegewirtschaft liegt in
der Gestellung von Werkswohnungen. Fur die Be-
treibergesellschaft Novita wurden in Baar-Ebenhau-
sen direkt Personalwohnungen miterstellt. ,Die At-
traktivitat fir neue Mitarbeiter wird dadurch enorm
gesteigert® so Erl. ,Und da die Wohnungen grof3 ge-
nug sind, kdnnen sogar Familienangehorige mitein-
ziehen.”

Eigenes Analyse-Tool ermoglicht
sichere Investitionsentscheidungen
Fir Projektentwickler Frank Kithnhauser ist ein wei-
terer Aspekt wichtig, der den Erfolg von Pflegeim-
mobilien ausmacht. ,Es braucht schon eine prazise
Bedarfsplanung,um einer Kommune klarzumachen,
ob der Bau einer Pflegeeinrichtung Erfolgsaussich-
ten hat.“ Dafurr hat Kihnhauser ein eigenes Analyse-
Tool entwickelt, das auf Basis von Daten der statisti-
schen Landesamter und firmeneigener Datensatze
belastbares Zahlenmaterial fiir gesicherte Investiti-
onsentscheidungen liefert. Im Zuge einer Schnell-
prifungkann eine erste, recht zuverlassige Einschat-
zung abgegeben werden.Kritisch wird es jedoch bei
der Einschatzung des konkreten Bedarfs an Service
Wohneinheiten: ,,Da mussen wir oft die Glaskugel
rausholen® sagt Kiihnhauser. msc
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~Personalwohnungen
eignen sich bestens,
um neue Mitarbeiter
zu gewinnen.”

Alois Erl jun.,
Erl-lmmobiliengruppe



