
BETREUTES WOHNEN IN KARLSFELD BEI MÜNCHEN

EINE INVESTITION

IN DIE ZUKUNFT.

IN IHRE ZUKUNFT.



WANN BEGINNT

DAS ALTER?
Solange wir körperlich und geistig beweglich sind, glauben wir fest 
daran, unser Leben im Griff zu haben. Wir sind belastbar, flexibel 
und können uns möglichen Veränderungen schnell anpassen. Das 
Alter beginnt dann, wenn die Kräfte nachlassen, wenn die kleinen 
Dinge des Lebens uns unverhältnismäßig viel Kraft abverlangen, 
wenn wir anfälliger für Krankheiten werden und wenn sich unser 
Alltag nicht mehr ganz ohne die Hilfe anderer bewältigen lässt. 
Diese Entwicklung macht den meisten Menschen Angst. Das 
ist der Grund, weshalb wir den Gedanken daran immer wieder 
verdrängen. Doch der Tag, an dem wir die Unterstützung 
brauchen, kommt für jeden von uns. Was wir uns dann wünschen, 
ist vor allem Sicherheit in den eigenen vier Wänden, denn ein 
Risiko können wir uns nicht mehr leisten, weil die körperlichen 
Reserven aufgebraucht sind.

Maria Erl – Unternehmensleitung



WARUM BETREUTES WOHNEN?

Der Bedarf an altersgerechten Wohnmöglichkeiten nimmt in den nächsten Jahrzehnten stark und stetig zu. Dieser Markt gehört
zu den interessantesten und sichersten Wachstumsmärkten in Deutschland. Die Firma ERLBAU ist Spezialist für die Planung 
und die Errichtung von Wohneinrichtungen für das Alter (Betreutes Wohnen, Pflegeappartements, Senioreneinrichtungen). Die
demografische Entwicklung führt dazu, dass in den kommenden Jahren immer mehr dieser Wohnformen für das Alter benötigt
werden.

Anteil der über 65- und über 85-Jährigen
an der Gesamtbevölkerung in Deutschland
(Prognose bis 2030)

Quelle: Statistisches Bundesamt, im Blickpunkt –
Ältere Menschen in Deutschland und der EU, 2009

Anteil der über 65-Jährigen

Anteil der über 85-Jährigen
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SO VIEL SELBSTÄNDIGKEIT WIE MÖGLICH,
SO VIEL HILFE WIE NÖTIG
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SELBSTÄNDIG UND SELBSTBESTIMMT LEBEN. WAS ZEICHNET BETREUTES WOHNEN AUS?

WOHNLAGE
Gute Erreichbarkeit von Einkaufsmöglichkeiten
und Freizeiteinrichtungen

ERSCHLIESSUNG
Verkehrsanbindung und barrierefreier Zugang

BARRIEREFREIHEIT INNEN UND AUSSEN
Ausstattung und Grundrissgestaltung ermöglicht
Selbständigkeit

GESELLSCHAFTLICHES LEBEN
Organisation und Vermittlung von Freizeitangeboten

SERVICEANGEBOTE
Regelmäßige Sprechzeiten in der Wohnanlage
Beratung bei der Alltagsbewältigung
Hilfestellung im Behörden- oder Amtsverkehr
Hol- und Bringdienste

PFLEGEANGEBOTE
Vermittlung von Pflegediensten
Sicherstellung einer Rufbereitschaft
für schnellstmögliche Hilfe

Angaben ohne Gewähr. Ausschlaggebend sind die im Betreuungsvertrag inkludierten Leistungen.
Weitere Leistungen gegen Bezahlung zubuchbar.







KARLSFELD BEI MÜNCHEN – 

DER OPTIMALE STANDORT

S-Bahn zum Hauptbahnhof München:
18 Minuten
Flughafen (MUC): 35 km
Autobahnanschluss: A8, A9, A92, A99

GROSSSTÄDTE
(ENTFERNUNG BIS INS STADTZENTRUM)

Dachau: 5 km
Nürnberg: 160 km
Augsburg: 60 km
Landshut: 70 km
Ingolstadt: 75 km
Regensburg: 120 km
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Landeshauptstadt München:
direkt angrenzend

VERKEHRSNETZ

Der Demografie-Report der renommierten Bertelsmann Stiftung prog- 
nostiziert für den Landkreis Dachau eine relative Zunahme der Betreu-
ungs-Bedürftigen von 99,0 % (Vergleich relativer Anstieg in Bayern: 
53,8 %). Der Anteil der über 80-jährigen wird sich in dieser Region bis 2030 
laut Prognosen von 4,0 auf 7,9 % fast verdoppeln.



Die Wohnungen sind ausgestattet mit einem 24-Std.-Notruf, einer Brandmeldeanlage, einer Dreifachverriegelung bei der 
Wohnungs-Eingangstür sowie elektrischen Rollos an den Fenstern und teilweise mit praktischen Schiebetüren. Die Sonder-
ausstattung in den Bädern bietet ebenerdiges Duschen ohne Stolperkante und die Möglichkeit, einen Klappsitz anzubringen. 
Armaturen und praktische Haltevorrichtungen schaffen zusätzliche Sicherheit im Bad.

Unsere Außenanlagen sind aufwändig und modern gestaltet: Zum Beispiel laden stufenlose Wege und bequeme Sitzgelegen-
heiten zum Verweilen unter freiem Himmel ein.

BAUQUALITÄT UND ENERGIEEFFIZIENZ
ERLBAU realisiert alle Projekte zu einem Großteil mit firmeneigenen Betrieben und kann mit der Philosophie „Alles aus einer
Hand“ gehobene Bauqualität sicherstellen. Durch die Zusammenarbeit mit Energieberatern und anerkannten Spezialisten ist ein 
lückenloses Konzept zur Energieeinsparung gewährleistet. Das Betreute Wohnen in Karlsfeld bei München erfüllt als „Effizienz- 
haus KfW 70“ mehr als die staatliche Energieeinsparverordnung.

Art des Energieausweises: Energiebedarfsausweis
Voraussichtliche Fertigstellung: 2017
Energieträger der Heizung: Nah- und Fernwärme erneuerbar 
Wert des Energiebedarfs: 54 kWh/(m²a)
Energieeffizienzklasse: B

Die Berechnung wurde anhand der aktuell vorliegenden Baubeschreibung erstellt und
wird demnach ohne Gewähr und unter Vorbehalt von Änderungen ausgewiesen.

DIE WICHTIGSTEN DATEN IM ÜBERBLICK:

54,0 kWh / (m²a)

5,0 kWh / (m²a)

B

Das Betreute Wohnen in Karlsfeld ist in vier Abschnitte (A, B, C, D) aufgeteilt. Insgesamt entstehen 252 Betreute Wohnungen. 
Im ersten Bauabschnitt werden die Häuser C und D erstellt.

BAU- UND BETREUUNGSKONZEPT HAUS 



Barrierefreiheit

breite Flure

Aufzug in jedes Stockwerk

teilweise praktische Schiebetüren

24-Std.-Notrufanlage

Brandmeldeanlage

sanitäre Sonderausstattung

großzügige Terrassen und Balkone

Abbildungen unverbindlich und nicht detailgetreu. 
Wohnungen unmöbliert.
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EIN KOMPETENTER PARTNER:

DER BETREUUNGSDIENST

ERLBAU betreut selbst Betreute Wohnanlagen, oder kann auf langjährige Partnerschaften 

mit renommierten, erfahrenen und zuverlässigen Betreuungsdiensten zurückblicken. 

In Karlsfeld wird die ERL Immobilienservice GmbH & Co. KG die Betreuung übernehmen.  

Durch einen Betreuungsvertrag ist jeder Bewohner des Betreuten Wohnens optimal ab-

gesichert: Für ein unbeschwertes und selbständiges Leben so lange wie möglich und mit 

der bestmöglichen Absicherung – soviel wie nötig. Die Wohnungen sind mit einer 24-Stun-

den-Notrufanlage ausgestattet. Weiterhin steht ein Ansprechpartner des Betreuungsdiens-

tes während der Sprechzeiten zur Verfügung.

Pauschalen für Betreuungsvertrag*:

70,-€ /Monat

* Der Abschluss eines Betreuungsvertrages ist Pflicht.
 Die Betreuungspauschale ist bis 01.01.2019 festgelegt, anschließende Anpassungen sind möglich.
  Jeder Bewohner kann darüber hinaus den ambulanten Pflegedienst seiner Wahl beauftragen.
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Gemeinschaftsraum mit

Lounge, Esstischen und Küchenzeile

Abstellraum

Büro 1 und Büro 2 sowie 

Besprechungszimmer

Eingang mit Foyer

WCs für Damen und Herren

Pflegebad

GEMEINSCHAFTSRÄUME

Abbildungen unverbindlich und nicht detailgetreu. 

Wohnungen unmöbliert.



Abbildungen unverbindlich und nicht detailgetreu. 

Wohnungen unmöbliert.



FITNESSRAUM

Abbildungen unverbindlich und nicht detailgetreu. 

Wohnungen unmöbliert.



43
Abbildungen unverbindlich und nicht detailgetreu. 

Wohnungen unmöbliert.
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WOHNUNGSTYPEN
2-ZIMMER-WOHNUNG MIT

TERRASSE ODER LOGGIA

WOHNUNGSTYP 1

ZUM BEISPIEL WOHNUNG 

NUMMER 1

Abbildungen beispielhaftund nicht detailgetreu.Grundrisse tw. gespiegelt.

Ähnliche Grundrisse:



3-ZIMMER-WOHNUNG MIT
TERRASSE ODER LOGGIA

Abbildungen beispielhaftund nicht detailgetreu.Grundrisse tw. gespiegelt.

WOHNUNGSTY

Wohn/Ess/Küche 29,01 m²
Schlafen 17,19 m²
Zimmer 11,71 m²
Bad   6,85 m²
Diele   9,22 m²
Abstell   2,39 m²
Terrasse (50%)   2,92 m²
Gesamt: 79,29 m²
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2-ZIMMER-WOHNUNG MIT 
TERRASSE ODER LOGGIA

Abbildungen beispielhaftund nicht detailgetreu.Grundrisse tw. gespiegelt.

Ähnliche Grundrisse:

ZUM BEISPIEL WOHNUNG 

NUMMER

Wohn/Ess/Küche 22,98 m²
Schlafen 10,77 m²
Bad   4,85 m²
Diele   6,29 m²
Abstell   3,03 m²
Terrasse (50%)   3,17 m²
Gesamt: 51,09 m²



2-ZIMMER-WOHNUNG MIT
TERRASSE ODER LOGGIA

Abbildungen beispielhaftund nicht detailgetreu.Grundrisse tw. gespiegelt.

Wohnen 22,53 m²
Schlafen 10,29 m²
Küche   5,26 m²
Bad   4,85 m²
Diele   5,54 m²
Abstell   2,30 m²
Terrasse (50%)  2,45 m²
Gesamt: 53,22 m²

Ähnliche Grundrisse:
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2-ZIMMER-WOHNUNG MIT
TERRASSE ODER LOGGIA

Abbildungen beispielhaftund nicht detailgetreu.Grundrisse tw. gespiegelt.

Ähnliche Grundrisse:

5

Wohnen 18,47 m²
Schlafen 15,08 m²
Küche   9,42 m²
Bad   6,43 m²
Diele 11,03 m²
Abstell   2,21 m²
Terrasse (50%)   4,79 m²
Gesamt: 67,43 m²



2-ZIMMER-WOHNUNG MIT
TERRASSE ODER LOGGIA

Abbildungen beispielhaftund nicht detailgetreu.Grundrisse tw. gespiegelt.

Ähnliche Grundrisse:

6

Wohnen 17,63 m²
Schlafen 15,08 m²
Küche   4,37 m²
Bad   5,68 m²
Diele   5,13 m²
Abstell   2,77 m²
Terrasse (50%)   4,79 m²
Gesamt: 55,45 m²
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2-ZIMMER-WOHNUNG MIT
TERRASSE ODER LOGGIA

Abbildungen beispielhaftund nicht detailgetreu.Grundrisse tw. gespiegelt.

Ähnliche Grundrisse:

 7

Wohn/Ess/Küche 25,26 m²
Schlafen 15,25 m²
Bad   6,02 m²
Diele   3,96 m²
Abstell   2,12 m²
Terrasse (50%)   4,79 m²
Gesamt: 57,40 m²



8

3-ZIMMER-WOHNUNG MIT
TERRASSE ODER LOGGIA

 
9

Ähnliche Grundrisse:

46, 73, 93

Wohnen 22,44 m²
Schlafen 17,57 m²
Zimmer 14,49 m²
Küche 11,23 m²
Bad   6,73 m²
Diele 10,20 m²
Abstell   2,44 m²
Terrasse (50%)   4,98 m²
Gesamt 90,08 m²

Mtl. Nettokaltmiete   1.350 €
Mtl. Nebenkosten      300 €

Abbildungen beispielhaftund nicht detailgetreu.Grundrisse tw. gespiegelt.
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Abbildungen beispielhaftund nicht detailgetreu.Grundrisse tw. gespiegelt.
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3-ZIMMER-WOHNUNG MIT
TERRASSE ODER LOGGIA

2

Ähnliche Grundrisse:

47, 74, 94

Mtl. Nettokaltmiete   1.120 €
Mtl. Nebenkosten       250 €

Wohnen 22,84 m²
Schlafen 15,05 m²
Zimmer 11,58 m²
Küche   6,55 m²
Bad   5,84 m²
Diele   5,33 m²
Abstell   3,07 m²
Terrasse (50%)   4,19 m²
Gesamt 74,45 m²
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2-ZIMMER-WOHNUNG MIT
TERRASSE ODER LOGGIA

21

Ähnliche Grundrisse:

22, 48, 49, 75, 76

Abbildungen beispielhaftund nicht detailgetreu.Grundrisse tw. gespiegelt. 33

Mtl. Nettokaltmiete    940 €
Mtl. Nebenkosten        210 €

Wohnen 22,84 m²
Schlafen 15,05 m²
Küche   6,55 m²
Bad   5,84 m²
Diele   5,33 m²
Abstell   3,07 m²
Terrasse (50%)   4,19 m²
Gesamt                       62,87 m²



2-ZIMMER-WOHNUNG MIT
TERRASSE ODER LOGGIA

Abbildungen beispielhaftund nicht detailgetreu.Grundrisse tw. gespiegelt.
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42

Ähnliche Grundrisse:

69, 89, 15

Mtl. Nettokaltmiete     870 €
Mtl. Nebenkosten        190 €

Wohnen 21,11 m²
Schlafen 12,65 m²
Küche   7,34 m²
Bad   6,73 m²
Diele   4,51 m²
Abstell   2,47 m²
Loggia (50%)   2,95 m²
Gesamt                       57,76 m²



Abbildungen beispielhaftund nicht detailgetreu.Grundrisse tw. gespiegelt.
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2,5-ZIMMER-WOHNUNG MIT
TERRASSE ODER LOGGIA

44

35

Ähnliche Grundrisse:

71, 91, 16, 17, 43, 70, 90

Mtl. Nettokaltmiete 1.050 €
Mtl. Nebenkosten        230 €

Wohn/Ess/Küch 30,38 m²
Schlafen 15,89 m²
Arbeit   5,98 m²
Bad   6,55 m²
Diele   5,15 m²
Abstell   2,78 m²
Loggia (50%)   2,95 m²
Gesamt                       69,68 m²



2-ZIMMER-WOHNUNG MIT
TERRASSE ODER LOGGIA

Abbildungen beispielhaftund nicht detailgetreu.Grundrisse tw. gespiegelt.
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99

Wohn/Ess/Küche 18,27 m²
Schlafen 10,88 m²
Bad   5,89 m²
Diele   5,23 m²
Abstell   1,06 m²
Gesamt: 41,33 m²

Ähnliche Grundrisse:

82, 112 

62
4



Abbildungen beispielhaftund nicht detailgetreu.Grundrisse tw. gespiegelt.
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2-ZIMMER-WOHNUNG MIT
TERRASSE ODER LOGGIA

Ähnliche Grundrisse:

119

106

37

Mtl. Nettokaltmiete     860 €
Mtl. Nebenkosten        190 €

Wohn/Ess/Küch 26,67 m²
Schlafen 14,62 m²
Bad   5,58 m²
Diele   6,26 m²
Abstell   1,39 m²
Loggia (50%)   2,55 m²
Gesamt                       57,07 m²



Abbildungen beispielhaftund nicht detailgetreu.Grundrisse tw. gespiegelt.
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4-ZIMMER-WOHNUNG MIT
TERRASSE ODER LOGGIA

107

Ähnliche Grundrisse:

120 

Mtl. Nettokaltmiete  1.490 €
Mtl. Nebenkosten         330 €

Wohn/Ess/Küch 34,06 m²
Schlafen 15,18 m²
Zimmer 1 10,63 m²
Zimmer 2 13,86 m²
Bad   6,73 m²
Diele 10,62 m²
Abstell   2,47 m²
Loggia (50%)   5,61 m²
Gesamt                       99,16 m²



UNSERE AUSZEICHNUNGEN

GOLDENER MEISTERBRIEF DER HANDWERKSKAMMER 
Für jahrzehntelange Tätigkeit und Verdienste im Handwerk hat die Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz
Herrn Alois Erl im November 2015 mit dem Goldenen Meisterbrief geehrt.

Foto: HWK

GÜTESIEGEL DER BAYERISCHEN STIFTUNG FÜR QUALITÄT IM BETREUTEN WOHNEN E.V.
Die Objekte des Betreuten Wohnens der ERL Unternehmensgruppe in Straubing, Regensburg, Garching und Furth 
im Wald wurden von der Bayerischen Stiftung für Qualität im Betreuten Wohnen BSQBW e.V. ausgezeichnet. Die 
unabhängige Bayerische Stiftung für Qualität im Betreuten Wohnen BSQBW e.V. prüft Bauvorhaben in diesem 
Bereich aus bautechnischer, sozialwirtschaftlicher, rechtlicher und finanzieller Sicht. Nur bei Einhaltung der stren-
gen Kriterien wird ein Qualitätssiegel verliehen.

BAYERNS BEST 50 – PREISTRÄGER 2016
Unternehmer, die neue Chancen für Wachstum und Beschäftigung aufspüren und diese konsequent nutzen, sind 
das Rückgrat unserer Wirtschaft. Um diese Leistung anzuerkennen, ehrt das Bayerische Staatsministerium für 
Wirtschaft und Medien, Energie und Technologie mit der Auszeichnung BAYERNS BEST 50 die wachstumsstärksten 
mittelständischen Unternehmen. Der Preis zeichnet besonders wachstumsstarke mittelständische Unternehmen 
aus, die in den letzten Jahren die Zahl ihrer Mitarbeiter und ihren Umsatz überdurchschnittlich steigern konnten.

BAYERISCHER WOHNUNGSBAUPREIS
Unser Haus in Regensburg-Königsgarten erhielt den Bayerischen Wohnungsbaupreis für barrierefreien Wohnungs-
bau in höchster Qualität 2003 von der obersten Baubehörde im Bayerischen Staatsministerium des Inneren. Die 
frühzeitige Beratung in allen Fragen der Standortwahl, der Projektierung, der Planung, der Bauausführung und des 
Betriebes solcher Anlagen sind für alle Beteiligten, ob Käufer, Architekten oder Betreiber von unschätzbarem Vor-
teil. Kostspielige Fehlplanungen werden von Anfang an vermieden, Chancen und Entwicklungen frühzeitig erkannt.

GOLDENER EHRENBRIEF DER STADT PLATTLING
Herrn Alois Erl sen. wurde der Goldene Ehrenbrief der Stadt Plattling im Jahr 2011 für den Einsatz zur Entwick-
lung der Stadt Plattling verliehen. Insbesondere für den Erwerb sowie für die Sanierung und Erweiterung des 
ehemaligen Krankenhauses zu einem modernen Zentrum für Senioren und Medizin, dem jetzigen Isar Park.



WIR BAUEN AUF VERTRAUEN

BAUTRÄGER  ERL & STREICHER Bau- und Projektentwicklungsgesellschaft mbH & Co. KG

GENERALUNTERNEHMER  ERLBAU GmbH & Co. KG

IMMOBILIENVERMITTLUNG  ERL Immobilien Vermittlungs GmbH & Co. KG

IMMOBILIENVERWALTUNG  ERL Immobilienverwaltungs GmbH

 ERL Immobilienservice GmbH & Co. KGMIETVERTRAG UND 
BETREUUNGSDIENST

  888

ERL IMMOBILIEN  

Mietzing 33b

D-94469 Deggendorf


